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HATAROZAT

A CTP Management Hungary Kft. (2051 Biatorbagy, Verebély LaszI6 utca 2., Cg.: 13-09-186380,

statisztikai szamjel: 25720774-7112-113-13, KUJ: 103515041) és a CTPark Twelve Kft. (2051
Biatorbagy, Verebély Laszlé utca 2.,; Cg.: 13-09-197886, statisztikai szamjel: 26645539-6820-113-13,

KUJ: 104741724, a tovabbiakban egyitt: Kérelmez6k) meghatalmazottja, az EY denkstatt Kft. (1132

Budapest, Vaci at 20., a tovabbiakban: Meghatalmazott) altal benyuijtott, elézetes vizsgalati eljarasra

vonatkozé kérelmében és az ahhoz - mellékelt dokumentaciéban foglaltak (a tovabbiakban:

Dokumentacié), valamint a koémyezeti hatésvizsgélati és az egységes kornyezethasznalati

engedelyezési eljarasrél szold 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (XII.

25.) Korm. rendelet] szerint lefolytatott elozetes vizsgalati eljaras alapjan

megallapitom, hogy
a Vecsés 0248/34 hrsz. alatti ingatianon tervezett logisztikai park bévitésének

jelentdés kérnyezeti hatasa nincs,
kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A tevékenység véglegessé valt épitési engedely, majd az ennek alapjan elkészllt létesitményre
vonatkozé hasznalatbavételi engedély birtokaban kezdheté meg. Az épitési engedélyhez és a
hasznalatbavételi engedélyhez sziikséges a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalyanak (a tovabbiakban: Kornyezetvédelmi
Hatoésag, hulladékgazdalkodasi hataskérben: Hulladékgazdalkodasi Hatésag, természetvédelmi
hataskérben: Természetvédelmi Hatosag) kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdésben
adott allasfoglalasa is.

A Hulladékgazdélkodasi Hatésag a PE/KTHF/35858-2/2025 szamu szakvéleményében
hulladékgazdalkodasi szempontbdl az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

1. A kivitelezési munkalatok és a kapcsolodd épitési tevékenységek végzése soran az épitési és
bontasi hulladékok kezelésének feltételeit meghatarozé hatalyos jogszabaly eléirasai szerint kell
eljarni.
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10.
11.

12.

13.

14.

A kivitelezési munkalatok soran keletkezett hulladékok megfeleld kezelését, elszallitasat,
hasznositasat, illetve artalmatlanitasét igazolé dokumentumokat (veszélyes hulladék esetén az
,SZ"-lapokat) be kell nydjtani a Hulladékgazdalkodasi Hatésag részére. '

A kivitelezés soran kitermelt féldtani kozeget a tovabbi felhasznalas elétt vizsgalni kell. A talajt
vagy mas természetes allapotaban meglévd anyagot azok szennyezettsége esetén, illetve abban
az esetben, ha azokat nem a kitermelés helyén hasznaljak fel, hulladéknak kell besorolni és
kezelésérol huliadékbirtoigosként gondoskodni kell.

A hulladékok tovabbi kezelésre csak az adott tipusad hulladékra érvényes
hulladékgazdalkodasi vagy egységes kornyezethasznalati engedéllyel rendelkezd
szervezetnek adhatok at. A kezelési engedély meglétérdl a hulladék atadasat megelézden

.Kérelmezéknek meg kell gy6zédniiik. A keletkezd hulladékok kezelése soran a hasznositést

elényben kell részesiteni az artalmatlanitassal szemben.
A kivitelezés és az (izemeltetés soran keletkezd veszélyes és nem veszelyes hulladékokat
azonosito kéd szerint be kell sorolni és a kdrnyezet veszélyeztetését kizaro médon, a tovabbi

 kezelés, hasznositas eldsegitése érdekében szelektiven kell gyljteni. A keletkezd veszélyes

hulladékok kezelése soran be kell tartani a vonatkozé rendelet eldirasait.

Feltéltésre, illetve visszatbltésre kizarélag hulladéknak nem mindsiilé tiszta asvanyi
anyag, illetve a hulladékstatusz megézﬁnésére vonatkozoé feltételek teljesiiléset igazolé'
dokumentummal rendelkez6, szennyezGdésmentes anyag hasznalhaté fel. A felhasznalt
anyag eredetét igazolé dokumentumokat, illetve a hulladékstatusz megsziinésére
vonatkozé feltételek teljesiilését igazolé dokumentumokat Kérelmezéknek meg kell
oriznilik.

A hulladékok gydjtéhelyeit egyértelmien jeldlni kell. A gylijté edényzeteket azonosité cimkevel

kell ellatni.

A keletkezd hulladékok atmeneti gyt‘jjtésének céljabdl munkahelyi ésl\{agy tizemi gyiijtéhelyet
kell létesiteni és iizemeltetni. Uzemi gylijtéhely létesitése esetén az lzemi gyl(ijtdhely
uzemeltetési szabalyzatat jovahagyasra be kell nyGjtani a Hulladékgazdalkodasi Hatosag
részére.

A tevékenység végzése soran keletkezd hulladékok atmeneti gylijtésének céljabol létesitendd
gyijtéhely(ek) kialakitasanak meg. kell felelnie a vonatkozé jogszabalyban foglalt
kdvetelményeknek.

A keletkez6 veszélyes hulladékok kezelése sordn be kell tartani a vonatkozo rendelet el6irasait.
Az elkiilonitetten gyiijtétt, hasznosithaté hulladékok kizérélég hulladékhasznositas céljara
adhatdk tovabb. ' .

A keletkezett hulladékok esetleges helyszini kezelését, valamint szallitasat csak az adott
hulladékra vonatkozé hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezé szervezet végezheti.

A keletkezdé hulladékokrél nyilvantartast kell vezetni és adatszolgaltatast teljesiteni a
Hulladékgazdalkodasi Hatdsag részére.

A tevékenység soran gondoskodni kell a hulladékképztdés megelézésérél, a képz6do hulladek
mennyiségének és veszélyességének csokkentésérdl, a hulladék hasznositasarol, tovabba
kdrnyezetkimél$ artalmatlanitasarol.

A Természetvédelmi Hatdsag taj- és természetvédelmi szempontbél az aldbbiakra hivia fel a
figyelmet:

"4

A tereprendezési munkalatok soran védett és fokozottan védett fajok egyedi nem karosodhatnak.
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Az épités soran keletkezd munkagtdroket reggelente ellendrizni kell, az esetlegesen bekeriilt
vedett kiseml6soket, hiillsket, kétéltiieket ki kell menteni és szabadon kell engedni.

A munkalatok soran esetlegesen szilkségessé valo fa és cserje kivagast vegetacios idészakon
kivll, valamint a madarak védelme érdekében a fészkelési idészakon kivill, szeptember 1. és
marcius 1. kdzétt kell végezni. Amennyiben ez miiszakilag nem megoldhatd, a sziikségessé valé
novenyzetirtast a védett fajok védelme érdekében az illetékességi teriilet szerint a Duna—Ipoly
Nemzeti Park Igazgatéség (a tovabbiakban: DINPI) szakembereivel elézetesen a helyszinen
egyeztetni kell.

Az erintett terllet tereprendezése soran a homok- és félddeponiak, |!Ietve foldarkok lehettiséget
teremtenek koltési idészakban (aprilis 1. — augusztus 31. kdzétt) a védett partifecske (Riparia
riparia) és a fokozottan védett gyurgyalag (Merops apiaster) megtelepedésének és a védett
madarfajok szamara potenciélis fészkel6helyéil szolgalhatnak. Amennyiben a beruhazassal
érintett terlleten a fent emlitett védett madarfajok egyedei fészkelésre megtelepednek, a
fészkelés megallapitasanak tényét a természetvédelmi kezelésért felelés Igazgatosagnak €s a
Természetvédelmi Hatésagnak haladéktalanul be kell jelenteni.

A munkak megkezdése elétt — a fészkelési idészakot megel6zéen — a DINPI-vel egyeztetve siri
szovésl halo kihelyezésével meg lehet akadalyozni a madarak megtelepedését az arra alkalmas
rézstikben. ‘

Az esetlegesen megtelepedd fent emlitett védett madarfajok egyedei altal lakott iregeket
tartalmazé fészkeldhelyet (partfalat, rézsiit, deponiat) a kéltési idészakaban (apriis 1. —

‘augusztus 31. kozott) elbontani tilos.

A koltési id8szakban esetlegesen torténé munkavégzések sordn a madarak zavartalansagat
biztositani kell, a fészkelés haboritatlansagénak biztositasahoz a fészkeldhelyek koriil megfeleld
méretii véddzonat kell fenntartani.- ; ;

Az invaziv ndvényfajokat [pl.: balvanyfa (Ailanthus altissima), fehér akac (Robinia pseudo-
acacia), z8ld juhar (Acer negundo), keskenylevell eziistfa (Elaeagnus angustifolia), Uromlevelii

.parlagfli (Ambrosia artemisiifolia), aranyvesszd fajok (Solidago sp.), selyemkord (Asclepias

syriaca)] teljes mertékben vissza kell szoritani, visszatelepiilésiiket meg kell akadalyozni. Ezért a
foldmozgatassal érintett teriileteken a gyomosodast tisztité kaszalassal kell visszaszoritani az
elsd ket évben legalabb évi két alkalommal.

A telephely létesitményeinek tajba illesztése soran shonos és terméhely honos névényfajok
telepitését kell elétérbe helyezni a tervezett fasitas és sévenytelepités soran, pl. kocsanyos tolgy
(Quercus robur), vadkorte (Pyrus pyraster), mezei juhar (Acer campestre), csikos kecskeragd
(Euonymus europaeus), fagyal (Ligustrum vulgare), egybibés galagonya (Crataegus monogyna),
fekete bodza (Sambucus nigra), varjitévis (Rhamnus cathartica).

A Kornyezetvédelmi Hatésag a foldtani kézeg védelme és karmentesitési szempontbél az
alabbiakra hivija fel a figyelmet:

1.

A foldtani kbzeg minésége nem veszélyeztetheté. Az épités, illetve az lizemeltetés sordn a
kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a felszin alatti vizek védelmérd! szol6 219/2004.
(VIl. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] eléirasait, és fokozott
figyelmet kell forditani arra, hogy a foldtani kézeg ne szennyezédjon.

Amennyiben az épitési tevekenyég soran a munkagépek esetleges meghibasodasabol, vagy
helyszini Gzemanyag-kifolydsabdl eredéen szennyezés kdvetkezik be, Ggy a szennyezés
megsziintetésérdl, a kar elharitasarol, a szennyezéanyag elhelyezésérdl és artalmatlanitasardl a
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kivitelezének haladéktalanul gondoskodni kell.

3. A munkagépek (zemanyaggal vald feltdltese, esetleges karbantartasa csak vizzard burkolatu
terlleten, vagy karmentttalca alkalmazasaval végezhetd. Amennyiben olaj (kendolaj, hidraulikai
olaj) vagy (izemanyag elfdlyés kovetkezik be, azt azonnal a megfelelé anyaggal fel kell itatni.

4. A foldtani kbzeg szennyezettségének észlelése esetén a szitkséges kérnyezetvédelmi lépéseket
haladéktalanul meg kell tenni, amelyeket a Kérnyezetvédelmi Hatosag részére be kell jelenteni.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és
Talajvédelmi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Névény- és Talajvédelmi
Osztély) a PE/TV/01132-2/2025 szdmUu szakvéleményében az alabbiakra hivta fel a figyelmet:

1. Amennyiben a beruhdzids megvalositasa sordn a terméféld terlileteken a termdéfold
védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény 14. § (1) bekezdésének barmely pontjaban
leirtak bekovetkezésével szamolni kell, a beruhazas megkezdése el6tt idéleges méas céld
hasznositas engedélyezését kell kezdeményezni az illetékes Féldhivatalnal. A féldhivatali
eljarasban 400 m%-nél nagyobb teriilet-igénybevétel, illetve a talajfelszin megbontasaval jarg, 500
métert meghaladé vonalas Ietesnmenyek eseten Osztalyunk szakvéleményét a talajvédelmr terv
készitésének részletes szabalyairdl szold 90/2008. (VIL. 18) FVM rendelet [a tovabbiakban:
90/2008. (VII. 18.) FVM rendelet] 2. sz melléklet 2.5. pontja alapjan dsszeallitott, mezégazdasagi
céll hasznositast lehetévé tévo rekultivaciot, Ujrahasznositast megalapozo talajvédelmi terv
alapjan adhatja meg. .

2. A beruhazas épitési engedélyezési eljarasa soran a rekultivacios talajvedelml tervre alapozott

- humuszgazdalkodasi terv készitése és a Talajvédelmi Hatdsagra valo benyljtasa szilkséges,
amelynek formai és tartalmi kvetelményeit a 90/2008. (VII. 18.) FVM rendelet 2. sz. melléklet
2.4.2 pontja szabalyozza.

3. A beruhazéssal érintett ingatlanokrol ideiglenesen kitermelt talaj deponalasa mas mezogazdasagl
hasznositas alatt all teriileteken csak engedéllyel lehetséges. A tarolas idejére ideiglenes mas
céll hasznositast kell kérni és rekultivacios tajvédelmi tervet benyljtani a deponalasra igénybe
vett mlivelési agban nyilvantartott ingatlanra.

4. A munkaarok zarasakor a talajokat rétegsorosan kell visszatermelni.

5. A munkagépek karbantartasat és szervizelését a helyszinen nem Végezhetik. A munkagépek
lizemanyag tankolasa helyszinen csak karmentével ellatott teriileten torténhet.

6. A munkagépek okozta talajtémorodést a munkalatok befejezése utan meg kell sziintetni.

7. Mezbgazdasagi teriileten szennyezé- vagy egyéb talajidegen anyag, illetve terméketlen
foldanyag nem maradhat.

8. A beruhazasi tevékenység idején minimalizalni kell a szomszédos teriiletek igénybevételét és
megfelelé munkavégzési szabalyok és eszkdzok alkalmazasaval meg kell elézni a kornyezé -
term&fdldek szennyezését.

9. A feltalaj megbontaséval jar6 tevékenységek, egyéb szennyezéanyagok keletkezése soran meg
kell akadalyozni a karos anyagok felszini és felszin alatti vizekbe valé bemosddasat, ezaltal a
kérnyezo termofoldek elszennyeztdéset.

A ‘Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Orbkségvédelmi
Osztily (a tovabbiakban: Orokségvédelmi Osztaly), a PE/EP0/2301-2/2025 szam
szakvéleményében az alabbiakra hivta fel a figyelmet:
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A tervezett beruhazés érokségvédelmi szempontbdl a kévetkezd kikdtéssekkel engedélyezhetd:

i

A Beruhazénak a beruhazas teriiletére vonatkozd elbzetes régészeti dokumentaciot (a
tovabbiakban: ERD) kell készittetnie. Az ERD |. fazisa mar elkésziilt, azonban az akadalyozd
kérlimenyek megsziinését kdvetden a probafeltarast és feltarasi projekttervet is magaban foglalo
ERD Il. fazisat is be kell nyGjtania a targyi létesitmény épitési engedélyezéséhez.

Az akaddlyozd korlilmeények — fakitermeléshez és tuskézashoz kapcsolddd foldmunkak soran
régészeti megfigyelést kell biztositani, amelyre a Ferenczy Muzeumi Centrum (2000 Szentendre,
Fé& tér 2-5., www.femuz.hu/regeszet/, megfigyeles@muzeumicentrum.hu) jogosult.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatéségi Foosztaly
Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi, Vizligyi és Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Viziigyi Hatésag), a
30414/10786-1/2025.alt. szamU szakvéleményében az aldbbiakra hivta fel a figyelmet:

1.

10.
11.

A tevekenysegek (megvaldsitas, lizemeltetés, felnagyas) soran fokozott figyelmet kell forditani

arra, hogy a csapadékviz, a foldtani kdzeg és a felszin alatti viz ne szennyezédjon. A

tevékenységet Ugy kell végezni, hogy a felszin alatti viz, féldtani kézeg allapotaban ne okozzon

(B) szennyezettségi hatarériékeket meghaladé minéség romlast. .

A tevékenységek nem jarhatnak az érintett kornyezeti elemek (talaj, felszini és felszin alatti v'riek)

veszélyeztetésével, illetve karositasaval. Az esetlegesen bekdvetkezd kérnyezetszennyezéseért

és annak artalommentes megsziintetéséért az ingatlan tulajdonosat és hasznaléjat egyetemleges

felelésség terheli. ' : )

A felszin alatti vizek jo allapotanak biztositasa érdekében a tevékenység csak

- kornyezetvedelmi megel6z6 intézkedésekkel végezheté a kulén jogszabaly szerinti legjobb
elérhetd technika, illetve a leghatékonyabb megoldas alkalmazasaval;

- ellen6rzott kdrilmenyek kézott torténhet, ‘

- ugy vegezhetd, hogy hosszl tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek j6 allapotat, a
kdrnyezeti célkitlizések teljeslilését.

A tevékenységek soran lzemeltetett gépek esetében a biztonsagi eléirasokat be kell tartani, az

lzemanyag, kendanyag e[folyééokat, és ez altal a felszini és felszin alatti vizek szennyezését

meg kell akadalyozni. A gépek lzemanyaggal, kendanyaggal torténé ellatasakor csepegést

felfogd, megfelelé6 magassagl védéperemmel ellatott védétalcat kell alkalmazni.

A munkalatok soran csak olyan anyagok hasznalhatok fel, melyek a felszin alatti vizeket nem

karositjigk. A  tereprendezés sordn csak  bizonyitottan szennyezddésmentes, a

fedoképzddmeénnyel megegyez6 szemcseméreti fold hasznalhatd, épitési térmelék, illetve egyéb

szennyezett anyag hasznélata tilos. ‘ '

A munkaterileten esetlegesen elfolyé szennyezéanyagot haladéktalanul fel kell itatni, 6ssze kell

gyljteni és a felszini és felszin alatti vizek szennyez8dhet6ségének kizaraséra alkalmas

gy(jtdedeényben kell tarolni az elszallitésig.

A teruleten csak tiszta, szennyezédésmentes csapadékviz szikkaszthaté el.

A parkol6kat vizzaré burkolattal kell kialakitani, vagy mas miiszaki megoldassal kell biztositani a

szennyezbdhetd csapadékvizek Gsszegyljtéset és tisztitasat.

A burkolt fellletekrél Osszegylijtétt csapadékviz csak el6tisztitast kovetden vezethetd a

befogaddba.

Az olajfogd miitargyak tisztitasardl, karbantartasarol rendszeresen gondoskodni kell.

A viziletesitményeket a mindenkor hatalyos vizjogi Uzemeltetési engedélyben foglaltaknak

megfelelden kell (zemeltetni..
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12. A tevékenységek soran esetlegesen bekdvetkezd kareseményt (havaria), a felszini, felszin alatti
viz, vagy a foldtani kozeg szennyezddését telefonon azonnal, irasban legkéstbb a kdévetkezd
napon a viziigyi hatosagra be kell jelentehi, és a karelharitast a vonatkozd jogszabalyok elbirasait
kovetve kell elvégezni. A talajba, felszini vagy felszin alatti vizbe esetlegesen bekerils
szennyezéanyag(ok)ra vonatkozéan a vizmindség-vizsgalatokat el kell végezni. A tevékenység
soran esetlegesen bekovetkezd karesemény (havaria), felszini és felszin alatti viz, valamint a
foldtani kézeg szennyezédése esetén annak felszamolasardl, a teriilet eredeti éllapotanak

© visszaallitasardl gondoskodni kell. Havaria bekévetkezése esetén biztositani kell a féldtani kozeg
¢s a felszin alatti vizek maximalis védelmét.

13. A csapadékviz elvezetés megvalositasa és iizemeltetése vizjogi szempontbdl engedélykdteles.
Vizjogi létesitési engedély a vizjogi engedélyezési eljarashoz szikséges dokumentécio
tartalmardl szolé 41/2017. (XIl. 29.) BM rendeletben, valamint a vizgazdalkodési hatéségi jogkor
gyakorlasarél sz6l6 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet. [a tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm.
rendelet] 1/B. §-aban eléirt mellékletek csatolasaval kérheté a viziigyi hatdsagtol.

14. A 219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet 13. § (1) és (5) bekezdése alapjan a csapadekviz
szikkasztasra vonatkozoan el6vizsgalatot kell végezni, mely soran vizsgalni kell a felszin alatti
viz, illetve foldtani kdzeg szennyezettségi allapotat Az el6vizsgalati dokumentaciot a 219/2004.
(VIl. 21.) Korm. rendelet 4. szamu melléklete szerinti formai és tartalmi kovetelmenyeknek
megfelelden kell benyljtani a viziigyi hatosag részére, a vizjogi létesitési engedély iranti kérelem
mellekleteként.

15. A vizjogi letesitési engedély a vonatkozé -jogszabalyok szerint eldirt tartalma dokumentacio
csatolasaval, .

— az é&ltaldnos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 35.
§ (2) bekezdése, _ .

‘'~ adigitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasénak egyes szaba‘lyaird! sz016 2023. evi
CIIlL. torvény 19. § (1) bekezdése és

—~ a vizgazdéalkodasrol széldé 1995. évi LVIL térvény (a tovabbiakban Vgtv.) 33/G. § (1)
bekezdésének egyiittes ftgyelembevetelevel kérhet a viziigyi hatdsagtol.

16. A vizjogi létesitési engedély alapjan megépitett vizilétésitmények hasznalatbavételéhez vizjogi
lzemeltetési engedély beszerzése szilkséges, melynek meglétét az épiilet(ek) hasznalatbaveteli
engedélyezési eljarasa soran a viziigyi hatésag vizsgalni fogja.

!
A TEVEKENYSEGET JELLEMZO ADATOK

1. Alétesitmény helye:
Vecsés 0248/34 hrsz.

Létesitmény KTJ szama: 103264243  Logisztikai kézpont - EVD (2220 Vecsés, 0248/34 hrsz.)

2. Atervezett létesitmény, tevékenyséq rovid ismertetése:

A tervezesi teriileten korabban mar lefolytatasra kerlit el6zetes vizsgélafi eljaras négy csarnoképlilet
epitésére, melyre PE/KTHF/41060-32/2024. (igyiratszdmU hatdrozatban megallapitasra kerdlt, hogy a
tervezett beruhazas jelentds kérnyezeti hatassal nem jar.
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Kérelmezék logisztikai park bovitése céljabol a Vecsés 0248/34 hrsz. ingatlanon 8 db (VCS4, VCSS,
VCS6, VCS7, VCS8, VCS9, VCS10 és VCS11 jelli) csarnok épiiletet tervez kialakitani, amelybdl hét
raktarcsarnok logisztikai feladatokat ellatésara szolgalna. Az VCS8-as csarnoképiiletben dsszeszereld
Uzem kialakitasa tervezett, melyhez egy anyagtarolé éplilet, egy sprinkler épiilet és egy portaépﬁlet is
tartozik.

Az épliletekhez szocidlis és irodai igényeket kiszolgalo teriiletek is tartoznak: két portaépiilet, egy
sprinkler géphaz, egy anyagtarolé éplilet, egy kerékpar kdlesonzd, egy klubhaz, két munkasszallo,
szocidlis helyiségek és irodai helyiségek létesitését tervezik. Kérelmeztk az épiiletek mellett 689
fér6helyes személygépjarmi parkolé és 327 féréhelyes kamionparkolé kialakitasat is tervezik. A
csarnokokat a Kérelmezék bérbe tervezi adni.

A beeépiteni tervezett teriiletek, illetve burkolni tervezett feliilet egylittes nagysaga 44 hektar.

In.
SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

-----

Ullé Varos Onkormanyzat Jegyzéje 6843-3/2025 szamu szakhatosagi allasfoglalasaban, a
tervezett létesitmény Vecsés Viaros telepiilésrendezési tervével valé sszhangjanak
megallapitasa érdekében az alabbi szakhatésagi allasfoglalast adta:

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezétvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly megkeresése alapjan a targyi Ugyben indult szakhat6sagi eljarasban a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Hatdésagi Osztalya PE/040/02412-2/2025. sz. végzésében Ullo
Véaros Onkormanyzat Jegyz6jét jeldlte ki eljaré szervként.

A fentebb hivatkozott megkeresés és az attanulmanyozott, elézetes vizsgalati dokumentacio
(keszitette: Foldi Levente kornyezetvédelmi tanacsadd) alapjan az 4ltaldnos kozigazgatasi
rendtartdsrél sz6l6 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 23. § (4) bekezdését, 24. § (4) és 55.
§ (1) bekezdését figyelembe véve, az egyes kdzérdeken alapuld kényszerité indok alapjan e!jéré
szakhatésagok kijelblésérdl sz6l6 531/2017.(X11.29.) Korm.rend. 1.8(1) bekezdése és 1. melléklet 9.
tablazat 20. sora, valamint Vecsés Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 6/2016. (1V.28.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESz) alapjan a CTP Management Hungary Kft és CTPark
Twelve Kft., Vecsés 0248/34 hrsz .alatti ingatlanon logisztikai park bévitésére vonatkozo elGzetes
vizsgalati eljarasban az alabbi szakhatésagi allasfoglalast adom: '

A tervezett tevekenység végzése a telepiilésrendezési eszkbzokkel 6sszhangban van az alabbi
. eléirasok betartasa, teljesitése esetén:

e HESz 6. § (2) bekezdés alapjan a nyilvantartott régészeti leléhelyeken épitési tevékenység a
vonatkozé magasabb szintli jogszabdlyokban rbgzitett kévetelmények figyelembevételével
torténhet.

o HESz 14. § (6) Szennyvizatemel6 miitargy védétavolsagan bellll beépitésre szant teriilet (az
egyéb ipari terillet - Gip - kivetelével) nem |étesithett. A jelenlegi védétavolsagon beliil megleve,
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meg nem engedhetd beépites esetén:

a) vagy a szennyvizatemeld mutargy vedotavolsagat kelf mUiszaki fejlesztéssel addig
csokkenteni, amig a védétavolsagon beliil mar csak a megengedheté terlilethasznositas marad,
b) vagy a szennyvizatemel6 _mﬁtérgy athelyezésével kell az ellentétet feloldani.

o HESz 43. § (1) és (2) bekezdése alapjan a kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz) teriileten elsésorban

a kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célt épliletek helyezheték el.

e (8) bek. alapjan a Gksz épitési dvezeteiben éplletnek nem mindsiilé épitmény magassaga a

megadott legnagyobb épiletmagassag értékét az dvezetben megengedett tevékenységhez

szilkséges, alaprajzilag pontszeriinek minésiilé épitmények, valamint a hirkézlést szolgalé
antennatornyok létesitése esetén haladhatja meg.

» A HESz 72. § (1) bekezdése alapjan a tervezett tevékenység teriilete az Alacskai csomoépont
térségéhez tartozik. A teriiletre az alabbi sajatos eldirasok vonatkoznak:

o HESz 72. § (2) b): épitési munkat folytatni, arra engedélyt adni csak a teljes kézmiivesités
mellett szabad;

e C)a tereprendezést a csapadékviz elvezetés szempontjabdl osszefuggd teriiletek teljes
fellletére kell megoldani, oly médon, hogy a csapadékviz a kozut szabalyozasi vonalakkal
meghatarozott teriiletére, és a szomszédos telekre nem folyhat;

e d) az épitési telkek kozut feldli oldalan csak épitészetileg igényes, tobb épllet esetén

_ egyseéges arculaty épiilet epithetd. ¥

e HESz 72. § (5) A felszini vizfolyasok, vizlevezetd arkok parti savjat a vonatkozé jogszabalyok
szerint kell biztositani.

A szakhatosagi éllééfoglalés ellen 6nallé jogoryéslatnak nincs helye, az csak az engedélyezd hatésag
altal kiadott hatarozat, illetve az eljarast megsziinteté végzés elleni fellebbezés keretében tamadhato
meg.

m
EGYEB

Jelen hatérozat az |. fejezetben foglalt alapadatokkal meghatarozott létesitmény tovabbtervezésére
jogosit. Amennyiben a tervezés, a megvaldsitas soran, vagy azt kvetéen barmikor a tevékenység
modositasat, bdvitését tervezik, errél sz6l6 részletes leirassal kell mégkeresni a
Kérnyezetvédelmi Hatéséagot annak megallapitasara, hogy a valtoztatas milyen engedélyezteiési
kotelezettséget von maga utén. - .

Egyidejlileg megallapitom, hogy az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija 250 000 Ft, melynek viselésére
Kérelmez6 koteles.

E dontés ellen a kozléstdl szamitott 15 napon beliil a Pest Varmegyei© Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztélyanal '(1016 Budapest
Mészaros utca 58/B.) benyjtott, de az Energialigyi Minisztérium kdrnyezetvédelmi hatosagi Ugyekeért
felelts helyettes allamtitkar részére cimzett fellebbezéssel lehet élni.

Fellebbezni csak a megtamadott déntésre vonatkozdan, tartalmilag azzal kézvetlenll 6sszefliggd
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okbdl, illetve csak a dontésbél kozvetleniil adodo jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet.

A fellebbezest indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan Gj tenyre lehet hivatkozni, amelyrél az
elséfokl eljarasban az tgyféinek nem volt tudomasa, vagy arra 6nhibajan kivill esé ok miatt nem
hivatkozott. :

Természetes személy a fellebbezést elektronikus Gton vagy papir alapon is benydjthatja.

A digitalis éllamrol és a digitélis szolgaltatésok nyujtisénak egyes szabélyairél szo6lé6 2023. évi CII.
torvény [a tovabbiakban: Daptv.] 19. §-dban meghatarozottak elektronikus Gton nyujthatjadk be a
fellebbezést.

Elektronikus uton a fellebbezést csak e-Papir iizenetkiildé alkalmazas utjan lehet benyuijtani,
amely az alabbi elektronikus feliileten talalhato: »https:llepapir.gov.hu”.

Az Ggyfélként eljaré gazdalkodo szervezet illetve az iigyfél jogi képviseldje elektronikus Ugyintézésre
koteles. A képviselé elektronikus kapcsolattartas esetén a fellebbezés mellékleteként csatolja az .
elektronikus okiratként rendelkezésre all6 vagy az altala digitalizalt meghatalmazast, kivéve, ha a
képviselé meghatalmazésa a rendelkezési nyilvantartasban szerepel.

A fellebbezési eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija 168 750 Ft, amit a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Magyar Allamkincstarnal vezetett 10023002-00335728-00000000 szamu el6iranyzat-felhasznalasi
szamlajara atutalasi megbizassal vagy postai Gton készpénz-atutalasi megbizassal (csekk) kell
megfizetni. Civil szervezetek altal a jogorvoslati eljarasért fizetends dij 5000 Ft.

INDOKOLAS

Meghatalmazott benydjtotta a Kérnyezetvédelmi Hatésaghoz a Vecsés killteriiletén, a 0248/34 hrsz.
alatti ingatlanon logisztikai park bévitésre vonatkozo elézetes vizsgalati Dokumentaciot.

A tervezett tevekenység a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. szam( mellékletének 128. pontja -
.EQyeb, az 1-127/A. pontba nem tartozé épitmény vagy épitményegylittes beépitett vagy beépitésre
szant terileten a) 2 ha teriiletfoglalasté! és b) 300 parkolhelytél” — alapjan a kdrnyezetvédelmi
-hatésag eldzetes vizsgalatban hozott déntésétél fiiggden kérnyezeti hatasvizsgalatra kotelezett
tevékenység.

A kérelem alapjan, a Kérnyezetvédelmi Hat6sag a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet szerinti elézetes
vizsgalati eljarast 2024. jllius 17. napjan meginditotta, és a teljes eljardsra torténd attérésrol
Kérelmezoket PE/KTHF/33265-2/2025 szamon tajékoztatta.

A Kornyezetvédelmi Hatosag az ismert (igyfelet PE/KTHF/33265-15/2025 szémon.értesitette az
eljaras meginditasarol.

A Kérnyezetvédelmi Hatésag a Dokumentacié vizsgélatat kovetden a Dokumentacié mellékletének
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atszerkesztésére, a raktarozni tervezett anyagok/termékek és az Osszeszerelni tervezett eszkdzok
tipus szerinti bontasara, tovabba a targyi telephelyen végezni tervezett tevékenységre vonatkozo
nyilatkozattéteire PE/KTHF/33265-3/2025 szam( végzésében hianypotiasra szolitotta fel a
Meghatalmazottat. Meghatalmazott a hianypétiast EPAPIR-20250809-283 szamon teljesitette.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag a kérelem és a Dokumentacio beny(jtasat kovetéen, a 314/2005. (XII.
25.) Korm. rendelet 3. § (3) és (4) bekezdései értelmében, a hivatalaban és a honlapjan kozzétette az
eljaras meginditasardl sz6lé kézleményt, tovabba a vonatkozo iratokat — kozhirré tétel céljabol —
PE/KTHF/33265-13/2025 szamon megkilldte a tervezett tevékenység helye szerinti Vecsés Varos
Onkormanyzat Jegyzbjenek és PE/KTHF/33265-25/2025 szamon a tervezett tevékenység
hatasteriiletével érintett Gyal Varos Onkormanyzat Jegyzdjének és Felsépakony C')nkorményzat
Jegyzdjének (a tovabbiakban harman egyiitt: Jegyzok). ‘

A Vecsés Varos Onkormanyzat Jegyzbje VEC/3751-1/2025, Gyal Varos Onkormanyzat Jegyzéje
K/19278-2/205, K/19278-3/205, Felsépakony Onkormanyzat Jegyzéje F/2880-2/2025 és F/2880-
3/2025 Ugyiratszamu levellikben tajékoztattak a Kérnyezetvédelmi Hatésagot arrél, hogy az eljaras
meginditasarél sz6lé kdzlemény kifliggesztése megtdrtént, valamint a kdzhirré tétel iddpontjardl és
helyérél,

a*

A targyi eljaras soran a Kérnyezetvédelmi Hatésaghoz az érintett nyilvanossag részérdl egy észrevétel
erkezett. Az észrevételezd helyi jelent6ségli védett természeti terliletre, ex lege védett lapteriiletre
illetve a védett névények eléfordulasi helyére hivia fel a figyelmet. A Kornyezetvédelmi Hatdsag
dontése kialakitasakor figyelembe vette az észrevételben foglaltakat.

A Kosboros-rét helyi jelentéségli védett természeti teriilet (Vecsés 0289/1 hrsz. ingatlan), a
beruhazassal érintett Vecsés 0248/34 hrsz. ingatlantdl északi irdnyban kb. 1,1 km-re talalhato. A
Kaposztafoldek nevii ex lege védett lapterilet (Vecsés 08/20 hrsz.-U ingatlan) a beruhazassal érintett
ingatlantél északi iranyban kb. 3 km-re talalhatd. A Vecsés 0287/18 b helyrajzi szamu ingatlan a
beruhazasi teriilettdl észak-keletre 1 km-re talalhato. A Vecsés 017/23 b és 017/4 ¢ helyrajzi szamu
terliletek a beruhazassal érintett teriilettél észak-keleti iranyban 3 km-re talalhatoak.

A beruhazassal érintett Vecsés 0248/34 hrsz. ingatlant és a Vecsés 0289/1, Vecsés 08/20, a Vecsés
017/23 b és 017/4 c hrsz. ingatlanokat, a hatsavos MO autout valasztja el, tovabba a Vecsés 0287/18
b hrsz. ingatian a hatsavos aut6uttél minddssze 460 m-re délkeleti iranyban talalhato.

A Vecsés 0248/34 hrsz. ingatlanon tervezett logisztikai park bévitése nem kérositja, az észrevételben
felsorolt ingatlanokon talalhatd védett novényfajok egyedeit, mivel azoktdl messze talalhato. A
tervezett beruhédzas zavard hatasa az észrevételben felsorolt ingatlanokra nézve, az M0 autddt zavaro
hatasahoz képest elhanyagolhato.

Fentieket figyelembe véve az elézetes vizsgalati dokumentacio kijavitasa természet- és tajvédelem
vonatkozasaban, illetve Uj hatasbecslés készitése az ligy érdemi szempontjabol nem relevans.
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Targyi eljaras soran Ugyféli jogallas megallapitasa iranti kérelem nem érkezett.

A 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdése értelmében, a Koérnyezetvédelmi Hatosag
eljarasaban a tevékenység telepitési helye szerinti telepllés, a févarosban a keriilet (a tovabbiakban
egyutt: teleplilés) onkormanyzata tigyfélnek minésiil, aki a Kérnyezetvédelmi Hatésag altal megkildatt
kérelem és mellékletei tekintetében a kézhezvételtdl szamitott 15 napon belll nyilatkozhat.

Fentiekre valo tekintettel, a Kérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/33265-14/2025 szamon értesitette
Vecsés Varos Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) az eljdras meginditasardl. A
Kdrnyezetvédelmi Hatosaghoz a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdesében megjeloit
idéponton beliil az Onkormanyzat részéré| nyilatkozat nem érkezett.

A Kornyezetvédelmi Hatésdg megéllapitotta, hogy a tevékenységgel kapcsolatban orszaghataron
atterjedd jelentds kornyezeti hatas bekovetkezése nem varhato.

Kérelmezok altal a 250 000 Ft igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetésre keriilt.

A Kornyezetvédelmi Hatésag — figyelemmel Akr. 55. § (1) bekezdésében foglaltakra — PE/KTHF/33265-

'5/2025 szémon megkereste Vecsés Véros Onkormanyzat Jegyz8jét, mint az 531/2017. (XIl. 29.) Korm.
rendelet 1. § (1) bekezdése, valamint az 1. szamd melléklet 9. pont 20. alpontjaban meghatarozott
szakhatdsagot. A Kornyezetvédelmi Hatésag - tobbek kozott — tajékoztatta a Vecsés Varos
Onkormanyzat Jegyz6jét, hogy az Akr: 23. § (4) bekezdése szerint a jegyzé kizart annak az igynek
az elintézésebdl, amelyben az illeiékességi teriiletének az onkormanyzata, annak szerve vagy a
polgarmester lgyfél.

A Vecsés Varos Onkormanyzat Jegyztje a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly felé
kizarasi okot jelentett be, amely alapjan a Hatésagi Féosztaly a PE/040/02412-2/2025 szam( végzésével
a szakhat6sagi eljaras lefolytatasara az Ullé Varos Onkormanyzat Jegyzéijét jeldlte ki.

Ullg Varos Onkormanyzat Jegyzdje 6843-3/2025 szdmi szakhatdsagi allasfoglalasat az alabbiakkal
indokolta:

PVKH Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly megkeresést intézett -
Vecsés Varos Onkormanyzat Jegyzéjéhez a targyi Ggyben abban a szakkérdésben, hogy a tervezett
tevekenységhez szikséges, a telepiilésrendezési tervben és a helyi epitési szabalyzatban
meghatarozott elbirasok érvényesiilnek-e.

Vecsés Varos Onkormanyzat Jegyzdje az ligyben az Akr. 23. § (4) bek. alapjan kizarasi okot jelentett
be a PVKH Hatdsagi Féosztaly Hatésagi Osztalyanak, aki a PE/040/02412-2/2025 sz. végzésében az
eljarasbol Vecsés Varos Onkormanyzat Jegyzojét kizarta és egyuttal eljaré szervként Ul Varos
Onkormanyzat Jegyz6jét jelélte ki.

A letdlttt elézetes vizsgalati dokumentacio attanulmanyozasa utan megallapitottam, hogy a tervezett
tevékenység végzése a telepiilésrendezési eszkdzokkel 6sszhangban van.
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Fenti szakhatosagi allasfoglalast a hivatkozott jogszabalyhelyek altal meghatarozott szakkérdésben, a
jegyzd megbizasabdl eljarva adtam ki. Az 6nall6 jogorvoslatot az Akr. 112. § és 116. § alapjan zartam
‘ki és az Akr. 55.§ (4) bekezdésre valo hivatkozassal adtam tajékoztatast a jogorvoslat lehetéségérdl.

A Kornyezetvedelmi Hatdsdg az eljarads soran kozremiktdd szakhatosag allasfoglalasat és annak
indokolasat az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan foglalta a hatarozatba. A szakhatosag allasfoglalasa
ellen az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan 6nallé -jogorvoslatnak nincs helye, az a hatarozat elleni
jogorvoslat keretében tamadhaté meg.

A Koérnyezetvédelmi Hatésag figyelemmel az Akr. 25. § (1) bekezdés b) pontjara a tervezett
tevékenység helyi kdrnyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos dnkormanyzati szabalyozasaval,
valamint a telepiilésrendezési tervvel vald osszhangja megallapitasa érdekében PE/KTHF/33265-
12/2024 szamon megkereséssel élt Vecsés Varos Onkormanyzat Jegyzoje felé.

. Vecsés Varos Onkormanyzat Jegyzdje VEC/3819-3/2025 szadmon a kdvetkezt tajékoztatast adta:

WA Szakhatdség hatdskorébe utalt,” hatésvisel6 kérnyezeff elemre vagy rendszerre 'vonatkozélag,
valamint a szakhatésag feladat- és hatdskérébe utalt, a tevékenység kévetkeztében elSforduld
koryezetveszélyeztetésre vonatkozdlag, a helyi kérnyezet védelmérol szolé 3/2024. (1.31.) &k
rendelet targyi ugyben nem tartalmaz az orszagos -hatalyd jogszabalyoknal szigorubb szabalyokat,
tovébbé nem &llapit meg a térggyal kapcsolatos szabalyokat, szakmai-tartalmi kévetelményeket, ezért
- a CTP Management Hungary Kft. és a CTPark Twelwe Kit. altal a Vecsés 0248/34. hrsz. alatti
ingatlanon logisztikai park bévitése ellen helyi kérnyezet-és természetvédelmi szempontbol
kifogas nem emelheté.

Ezt a t4jékoztatast a jegyz6 a helyi kérnyezet védelmérsl sz616 3/2024. (1.31.) 6k. rendelet és az Akr.
28 § (1) bekezdés b) pontja alapjan adta meg.”

*

Jelen Gigyben az {igyintézési hataridé. a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairél sz6l6 1995. évi
LIll. torvény (a tovabbiakban: Kvt.) 67. § (2) bekezdése szerint 45 nap.

Az (gyintézési hataridébe nem szamit bele az Akr. 50. § (5) bekezdés b) pontja szerint az tgyfél
mulasztasanak vagy késedelmének idétartama. :

A Kornyezetvédelmi Hatdsag targyi ugyben az Ugyintézési hataridébe nem szamitja be[e a
PE/KTHF/33265-3/2025 szam( végzésben elbirtak teljesitésének idotartalmat (6sszesen 13 nap).

A Kornyezetvédelmi Hatosag a Kvt. 67. § (2) bekezdés masodik fordulatara - az Akr. 81. § (1)
bekezdeésére figyelemmel — PE/KTHF/33265-28/2025. szamu végzésével az Ugyintézési hatarid6t
meghosszabbitotta, mert még nem allt rendelkezésre az (igy. elbirdlasahoz szilikséges Osszes
szakvélemeény a Kornyezetvédelmi Hatdsag déntésének meghozatalara.

Kilon-kiilon, az egyes kérnyezeti elemekre és a beruhazas egyes kornyezeti hatasaira vonatkozéan -
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a rendelkezé részben eldirdsként rogzitetteken tul - a kovetkezék szerinti értékelést tette a
Kornyezetvédelmi Hatésdg. Az értékelés soran figyelembe vette a teriilet igénybevételének
nagysagat (beleértve a kapcsblédé miveletek, létesitmények terlletigényét is), a mas természeti
er6forras igénybevételének, illetve hasznalata korlatozésanak nagysagat, a tevékenység
kapacitasanak vagy mas méretjellemzéjének nagysagat, a tevékenység telepitése, megvaldsitasa és
felhagyasa soran keletkezé hulladék mennyiségét, veszélyességét, kezelheltségét, a
kérnyezetterhelés nagysagat, jelentéségét, a baleset, izemzavar kockazatanak mértékét (kilonos
tekintettel a felhasznalt anyagokra és az alkalmazott technologiara), valamint a vonzerét méas jelentds
kérnyezeti hatas tevékenységek, létesitmények Iétesitésére a telepitési hely szomszédsagaban.

Levegévédelmi szempontbdl:

A Dokumentacié szerint a Kérelmezok Vecéésen, az MO autéit mellett logisztikai fejlesztést
valésitanak meg, kivitelezést és lizembe helyezést egylittesen nézve, varhatéan 4 éven beliil.

A Dokumentacié levegévédelmi vonatkoztatasl fejezetei a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 4.
szam( mellékletében el6irt tartalmi kdvetelményeknek eleget tesznek. A Dokumentaciéban foglalt
adatok alapjan a tervezett tevékenység levegévédelmi szempontbol megfelel a levegé védelmérél
sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet]
eléirasainak.

A Dokumentéacid alapjan megallapithatd, hogy a tervezett létesitmények (raktérak, parkolok)
letesitései soran a munkalatokkal, illetve szallitassal jaré kiporzas, valamint a munkagépek és
szallitéjarmivek &ltal kibocsatott légszennyezé anyagok — az iddjarasi viszonyoktdl fliggéen —
lokalisan jelentkezé, idészakos levegdterhelést okozhatnak. A levegbterhelés mértékét a gépjarmiivek
rakterenek megfelelé takarasaval, valamit a munkateriilet és a szallitasi Gtvonalak szﬁkség szerinti
locsolasaval, tisztitasaval lehet csdkkenteni. :

A vizsgalati eredmények alapjan megallapithaté, hogy a szamitott maximalis levegdtisztasag-védelmi
hatasteriilet az épités id6szakaban a vizsgalt kibocsatdsokhoz kéthetben a vizsgalt légszennyezé
anyagok kozul a NOx esetén a legnagyobb, 218 méter.

Az Uzemelési idészak légszennyezd kibocsatasa a gépjarm( forgalombdl is adédik. A tobblet forgalom
az MO sz. autout forgalmat figyelembe véve nem okoz jelentds valtozast a kérnyezeti levegd
minéségeében.

A létesitményben a flitési igények kielégitését hészivattylik telepitésével biztositjak. A beruhazas
soran bejelentés koteles helyhez kotott légszennyezé pontforrasok kerlilnek kialakitasra (Kemence
elszivas, Atex kozponti elszivo), melyek mukodési engedélyének megszerzésérél az ingatlan
lizemeltetdje koteles gondoskodni az lizembe helyezést megelézéen. ‘

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy az épitési tevékenység, valamint az Uzemeltetés soran jelentés
kornyezeti hatassal levegévédelmi szempontbdl nem kell szamolni, részletes hatasvizsgélati eljaras
lefolytatasa leveg&védelmi szempontbdl nem indokolt.

A Kdrnyezetvédelmi Hatosag levegévédelmi szemponti megallapitasait a 306/2010. (XII. 23.) Korm.
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rendeletben foglaltak alapjan tette.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbél:

* A Dokumentacié zaj- és rezgésvédelmet érintéen az alabbiak allapitja meg:
Létesités:

A kivitelezés soran tereprendezésre keril sor, mely talaj mozgatasat, és szallitdsat teszi sziikségessé.
Az épitési munkalatok soran foldmunkagépek, kéziszerszamok, emeld berendezések, valamint
tehergepjarmiivek altal okozott zajterheléssel kell szamolni.

A Dokumentacid szamitasokra alapozva megdllapitja, hogy az épitési kivitelezési munkakbdl
szarmazoan nem véarhaté - a kérnyezeli zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szold
27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet [a tovabbiakban: 27/2008. (XIl. 3.) KvwWM-EUM
" egyuttes rendelét] 2. meliékletében a terlleti funkcionak megfeleld sorban eldirt - zajterhelési
hatarértékek tullépése a védendé éplileteknél.

Uzemelés:

A tervezési teriileten gépészeti berendezések (split klimak, légkezeldk, hdszivattydk, elszivok)
telepitése, illetve teher- és személygépjarm( parkolok lizemeltetése tervezett.

Megallapithaté, hogy a tervezett létesitmény Uizemelésébdl szarmazoan a legkdzelebb 1évéd védendd
éplletet érd zajterhelés a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyittes rendelet 1. sz. melléklet 1. pontjaban,
a terlleti funkciénak megfeleld sorban szerepld hatarértékek alatt marad.

A létesitmény lzemelésébdl szarmazd zaj szempontjabdl vizsgalt kbzvetlen hatasteriilet hatara a
telekhatartol 370 méterre huzodik. A hatasteriilet védendd |étesitményt, teriiletet nem érint.

A létesitmény Uzemelése altal generalt gépjarmiforgalombdl eredd zajterhelés névekedés nem fogja
elérni a 0,5 dB-t, ezért hatasterlilet kijeltlése sem szilkséges.

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a kérnyezeli zaj és rezgés elleni védelem egyes szabélyairdl
sz0l0 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet [é tovabbiakban: 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet] és a
27/2008. (XIl. 3.) KvwWM-EUM egyiittes rendelet kdvetelményei teljesiinek. A targyi létesitmény
kivitelezésének és lizemelésének zaj- és rezgésvédelmi szempontbol jelentds kdrnyezeti hatasa
nincs, a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet szerinti krnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem
szlikséges. '

A Kornyezetvédelmi Hatosag zaj- és rezgésvédelmi szempontu megdllapitasait a 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet, a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet, valamint a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyittes
rendelet figyelembevételével alakitotta ki. '
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Taj- és természetvédelmi szempontbél:

A targyi beruhazas altal érintett Vecsés 0248/34 hrsz-U killteriileti ingatlan egyedi jogszabaly alapjan
kijeldit orszagos jelentdségui védett természeti teriiletet és a természet védelmérsl szol6 1996. évi LIII.
torvény (a tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdés alapjan ex lege védett teriiletet nem érint. Tovabba
az érintett ingatlan az eurdpai k6z6sségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésd teriiletekrol sz6lo
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet] és az eurdpai
kozosségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett foldrészietekrdl szold
14/2010. (V.1'1.) KvVM rendelet [a tovabbiakban: 14/2010. (V.11.) KWWM. rendelet] altal meghatarozott
Natura 2000 héalézat teriletének nem része, valamint a barlangok felszini védéévezetének
kijeldlesérdl szold 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet [a_tovabbiakban: 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet]
altal megallapitott barlang felszini védbovezetet sem érint. Magyarorszdg és egyes - kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Mtriv.) altal
lehatarolt orszagos ¢koldgiai halozat évezetet az ingatian nem érint.

A DINPI altal rendelkezésre bocsaijtott térinformatikai adatbazis alapjan védett és fokozottan védett
fajok el6éfordulasarél nem rendelkeziink adattal az érintett teriileten.

Az érintett terlleten a védett partifecske (Riparia riparia) és a fokozottan védett gyurgyalag (Merops
apiaster) telépedhet meg potencidlis fészkeltfajként az épitési és tereprendezési munkalatok soran
étrejovo foldarkokban, homok- és félddeponiakban és. fold kinyerd helyeken. A partifecske (Riparia
riparia), a gyurgyalag (Merops apiaster) a védett és a fokozottan védett névény- és allatfajokrol, a
fokozottan védett barlangok kérérdl, valamint az Eurépai K6zésségben jelentss noveny- és éllatfajok
kozzétételérdl sz6l6 13/2001. (V. 9.) K6M rendelet [a tovabbiakban: 13/2001. (V. 9.) K&M rendelet] 2.
és 4. szamu melléklete értelmében védett, illetve fokozottan védett allatfajok, eszmei értékiik
egyedenként 50 000 Ft, illetve 100 000 Ft.

A Tvt. 5. § (2) bekezdése kimondja, hogy ,A természeti értékek és feriletek csak olyan mértékben
igénybe vehetok, hasznosithatok, hogy a mikddeésik szempontjabdl alapvetd természeti rendszerek
és azok folyamatainak miikédoképessége fennmaradjon, tovabba a biol6giai sokféleség fenntarthaté
legyen.”

A Tvt. 6. § (2) bekezdése értelmében ,A tajhasznosités és a természeti értékek felhasznéaldsa soran
meg kell 6rizni a tajak természetes és természetkizeli allapotat, tovébbé gondoskodni kell a tajak
esztetikai adottsdgait és a jellegét meghatérozé természeti értékek, természeti rendszerek és az
egyedi tajértékek fennmaradasarol.”

AT 7. § (2) bekezdésének f) pontja szerint',,A taj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek
€s eszlétikai adottsagok megévésa érdekében a téj jellegének megfeleléen rendezni kell a felszini
tajsebeket." '

A Tvt. 8. § (1) bekezdése alapjan ,A vadon él6 szervezetek, tovabba ezek alloményai, életkbzGsségei
megoérzesét éiéhelyik védelmével egyiitt kell biztositani.” :

A (2) bekezdése értelmében ,Oshonosak mindazok a vadon él6 szervezetek, amelyek az utolsé két
évezred Ola a Karpat-medence természetfoldrajzi régidjaban - nem behurcolds vagy betelepités
eredményeként - élnek, illetve éltek.” '
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A Tvt. 9. § (1) bekezdése alapjan ,A vadon él6 szervezetek igénybevételével és terhelésével jar6
gazdasagi, gazdalkodasi és kereskedelmi tevékenységet a természeti értékek és rendszerek
mikodéképességét és a bioldgiai sokféleséget fenntartva kell végezni.”

A Tvt. 17. § (1) bekezdése alapjan ,A 8. § (1) bekezdés rendelkezéseinek megfeleléen a vadon él6
szervezetek éléhelyeinek, azok biologiai sokféleségének megévasa érdekében minden tevékenységet
a termeszeli értékek és terilletek kiméletével kell végezni.”

A Tvt. 42. § (1) bekezdés szerint tilos a védett névényfajok egyedeinek veszélyeztetése, engedély
nélkli elpusztitasa, kérositésa, éléhelyeinek veszélyeztetése, karositasa.”

Tovabba a Tvt. 43. § (1) bekezdés szerint Jilos a védett éllatfajok egyedének zavardsa, kérositésa,
kinzésa, elpusziitdsa, szaporodasdnak és més élettevékenységének veszélyeztetése, laké-, él6-,
téplalkoz6-, kolt6-, pihend- vagy buvohelyeinek lerombolésa, kérositésa.”

A targyi eljérés_bén a DINPI a DINPI/4781-1/2025 szamu levelében az alabbi tajékoztatast adta:

.CTP Management Hungary Kft. és a CTPark Twelve Kft. Vecsés 0248/34 hrsz-U ingatlanon tervezett
logisztikai park bévitésére vonatkozé elbzetes vizsgélati eljards sorén kuldott megkeresésikre az
~ alabbi természetvédelmi kezelbi véleményt adjuk: d

Vecsés 0248/34 brsz-i ingatlanon. védett természeti fteriilet, eurdpai k&zOsségi jelent6ségl
természetvédelmi rendeltetési teriilet (Natura 2000 terdlet), egyeb természeti érték nem talalhato, a
foildrészletet 6koldgiai halézat bvezet, tajképvédelmi terillet Gvezet nem érinti.
A targyi teriilet k6zelében, a 0248/34 hrsz-(i ingatlantdl kb. 30-100 méter tavolsagban talalhaté a Gyéli
(1.)-csatorna mellékaga, amely az ékolégiai halézat Gkolbgiai folyosé c‘ivezétének.része.

. Védett faj eléforduldsarel adat Igazgatésagunk adatbazisaban sem a targyi teriileten, vagy annak
kérnyezefében, sem az 6kologiai folyoso Gvezetében nem talalhato.

lgazgatosagunk egyetért a megkuldott elézetes vizsgalati dokumentacio tartalméaval. .
A dokumentéciokban szereplé taj- és természetvédelmi javaslatokkal - egyetériink, azok
figyelembevételét javasoljuk.

Aﬂésfoglalésunkat a komyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ell4té szervek kijelolésérdl
52616 625/2022. (X1l 30.) Korm. rendelet 19. §-a alapjan adtuk ki."

A fentiek alapjan a tervezett tevékenység taj- és természetvédelmi szempontbdl nem kifogasolhato,
kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A Természetvedelmi Hatdség taj- és természetvédelmi szempontd megallapitasait a Tvt.,, a 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet, a 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet, a védett természeti teriiletek és értékek
nyilvantartasarél szolé 13/1997. (V. 28.) KTM rendelet, a 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet, az Mtrtv, és
a 13/2001. (V. 9.) K6M rendelet figyelembevételével tette.
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Foldtani kbozeq védelme és karmentesitési szemponthdl:

A Dokumentacioéban foglaltak alapjan Kérelmezék a Vecsés, 0248/34 hrsz.-i ingatlanon 8 db csarnok
épiiletet tervezik kialakitani. Funkcidjukat tekintve az elézetes vizsgalat targyat képezd csarnokok
koz(l 7 csarnok raktarcsarnokként fog Uzemelni, logisztikai feladatokat ellatva. Az épiiletben
Osszeszerel lizem kialakitasat tervezik, melyhez egy anyagtarolé épilet, egy sprinkler épiilet és egy
portaépiilet is tartozik. Az épliletekhez szocialis és irodai igényeket kiszolgalo teriiletek is tartoznak. A
tervezett csarnokokat a beruhazé bérbe tervezi adni raktarozasi tevékenység céljabol.

Az éplletek kialakitasat 1, 2, illetve 3 szintesre tervezik. A teriileten kialakitasra kerlil tovabb4 689 db
személygépjarmi parkolo, illetve 327 db kamionparkolé. A felhasznalni tervezeit ingatlan teriilete
583 520,85 m>. A tervezési teriilet jelenleg nincs hasznalatban, mvelés aldl kivett terlilet.

A benyuijtott Dokumentaciéban foglaltak alapjan a fejlesztést Vecsés kiilteriileti részén, ezen bellll is
ipari parkként kijeldlt terlileten tervezik megvalositani. A beruhdzassal érintett teriletet ipari,
kereskedelmi, valamint mezdgazdasagi mlvelés alatt 4ll6 terliletek hataroljak, valamint a tervezéssel
erintett. terllet mellett 3 db mar. Gzemelé csarnoképlilet taldlhatd, melyek logisztikai funkcidval
rendelkeznek.

Epités idészakaban

A tervezett csarnoképiiletek teljes egészében elbregyartott vasbetonszerkezettel, eléregyértott
vasbeton oszlopokkal és fotartokkal, szerelt szendvicspanel homlokzati burkolaftal és
kénnyliszerkezetes tetéfedéssel tervezik megépiteni. A tervezett parkolé és rakodo teriiletek aszfalt és
beton burkolattal kerlilnek kialakitasra. '

A tervezett fejlesztések soran a féldtani kozeget a foldmunkak és tereprendezési munkafolyamatok
(humuszleszedés, talajmozgatas és szallitas) terhelik, illetve beton, zlzottks, aszfalt beszallitasa és
elteritése fog megvalésulni.

A beruhazassal érintett munkaterileten a féldtani kozeget érinté hatésok elsésorban munkagépek és
szallitd tehergépjarmlvek Uzemelésébdl szarmazd U(zemanyag, kendanyag és hidraulika
olajelfolyasok a megfelelé allapott és karbantartott munkagépek és eszkozok alkalmazasaval
minimalizalhatéak, - a havaridas esetekre -toriénd felkészilés a karelharitas  altalanos
eszkozallomanyanak készenlétben tartasaval megoldhaté.

Uzemelés

A tervezett teveékenységek zart térben vagy nyitott, de burkolt feliileten fognak megval6sulni.

A létesitménybe kis-, kbzepes és nehéz tehergépjarmiivek kozlekedése varhato.

A parkol6 és rakodo teriiletek feliiletérél lefolyd csapadékviz megfelels elhelyezésére, visszatartasara
szolgald féldmedrii zaportarozét alakitanak ki. Az épiiletekrdl, illetve a burkolt feliletekrdl
Osszegyljtott csapadékviznek a szikkasztod térozoba torténd bevezetést megel6zéen olajfogdn torténs
eltisztitasat tervezik.

A teveékenység soran kommunalis szennyvizektdl eltéré jellegli szennyvizek keletkezésével nem kell
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szamolni.

Az lUzemelés soran havaria eseményként a tehergépjarmiivek meghibasodasa, boruldsa, a kézmiivek
(szennyvizcsatorna-rendszer) térése, a burkolat repedése vagy torése fordulhat elé. llyen esetekre a
kezeltnek intézkedési tervvel, tovabba megfelel karmenté eszkdzékkel kell rendelkeznie.

Felhagyas

A befogaddk cstkkend hidraulikai terhelésével és a szennyezdanyag kibocsatas megsziinésével kell
szamolni. '

A Dokumentaciéban foglaﬁak alapjan dsszességében a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. szamu
mellékletében foglalt kdvetelményeket, szempontokat is megvizsgalva a tervezett beruhazas a-
felszin alatti kézegek szempontjabél jelentés kérnyezeti hatassal nem jar, a kivitelezési és
lzemelési tevékenység soran nem varhaté a talajt, mint foldtani kbzeget érinté szennyezd
hatas.

A ber‘uhézéssal érintett teriilet a Kérnyezetvédelmi Hatésag nyilvantartasa szerint kornyezeti
kdrmentesitést nem érint. ‘

A Dokumentacié alapjan foldtani kézeg védelme és karmentesitési szempontbél jelentts hatas nem
‘varhato, kérnyezetvedelmi hatasvizsgalat végzése nem-indokolt.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag foldtani kbzeg védelme és karmentesités szempontjabél megallapitasait
a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

Eghajlatvédelmi szempontbél:

A Dokumentacio szerint a tervezett tevékenység kitettsége az éghajlatvaltozas jelentette hatasok
szempontjabol jellemzben kézepes, vagy kicsi. Legnagyobb varhaté hatasra a szélvihar, a héhullam
és a tlzkar esetében lehet szamitani. Ezek kockazata a csapadékviz gylijté és befogadé rendszer, és
a hito/fité rendszer megfeleléen méretezésével, illetve a tlizvédelmi eldirasok, igy kilondsen a
védétavolsagok betartasaval mérsékelhetd.

A tevekenység nem befolyasolja jelentésen a feltételezhett hatasteriletnek az éghajlatvaltozashoz
valo alkalmazkodasi képességét.

A tervezett tevékenység kovetkeztében a teriilet jellege és a taj képe is megvaltozik, beépitett és
leburkolt teriiletek keriliinek kialakitasra. Habar a zéldteriiletek aranya csokken, de varhatéan a
mindségik javulni fog.

A csapadékviz gyljtéshez megfelel rétegrend alkalmazhatésaga esetén lehetéség lesz a parkolok
magasabb sugarzas visszaverté képességll, és a csapadékviz gazdalkodas szempontjabdl
elénybdsebb z(zottkével vald kialakitasara.

Fentiek alapjan a tervezett tevékenység éghajlatvédelmi szempontbdl nem kifogasolhato.
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A Koérnyezetvédelmi Hatésag a kornyezetvédelmi hatoségi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérdl szdld 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 624/2022. (XII. 30.) Korm.
rendelet] 11. § (1) bekezdése és 3. melléklet tablazata alapjan vizsgalt szakkérdésekre vonatkozdan
az alabbi megéllapitasokat teszi:

Hulladékgazdalkodasi szempontbdél:

A Kornyezetvedelmi Hatosag PE/KTHF/33265-6/2025 szamon, a 624/2022. (XI1. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 17. pontjaban megjeldlt szakkérdés tekintetében megkereste a
Hulladékgazdalkodasi Hatésagot.

A Hulladékgazdalkodasi Hatosag PE/KTHF/35858-2/2025 szamu levelében megadta allasfoglalasat,
melyet a Kérnyezetvédelmi Hatésag dontése kiadasanal figyelembe vett.

A Hulladékgazdalkodasi Hatésdag PE/KTHF/35858-2/2025 szamU, szakkérdés (gyében adott
allasfoglalasaban a kévetkezéket allapitotta meg:

A Kérnyezetvédelmi Hatosag fenti hivatkozasi szama megkeresése alapjan az CTP Management
Hungary Kft. (2051 Biatorbagy, Verebély Laszl6 utca 2.) és a CTPark Twelve Kft. (2051 Biatorbagy,
Verebély Laszl6 utca 2.; a tovabbiakban: Kﬁrnyézethasznélék) altal meghatalmazott EY denkstatt Kft.
(1132 Budapest, Véci Gt 20., a tovabbiakban: Tervezo) altal benydjtott, a Vecsés 0248/34 hrsz. alatti
ingatlanon tervezett logisztikai park bévitésre 'vonatkozé elézetes vizsgalati dokumentacio (a
tovabbiakban: EVD) elbiralasara iranyuld kérelem vonatkozasaban

szakkérdésben allasfoglalsst terjesztek el6:

Kt'jrnyezethasznélé meghatalmazésa alapjan eljaré6 a Dokumentéacio elfogadasahoz és az elGzetes
vizsgalati eljaras lezarasahoz hulladékgazdalkodasi szempontbol hozzajarulok.

Eligarasom soran az alébbiakat allapitottam megq:

Kedrnyezetvédelmi Hatésag az Dokumentacié elbiralédsa ligyében allasfoglalast kért a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fbosztalytol (a
tovabbiakban: Hulladékgazdalkodasi Hatosag).

A Hulladékgazdalkodasi Hatésag altal az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. meliéklet 9. tablazat
22. pontja alapjan targyi iigy kapcsén a hulladékgazdalkodasi szakhatosagi hataskérben vizsgalandé
szakkérdések az aldbbiak: :

- Hulladékgazdalkodasi eléirasoknak valé megfeleléség.

- A hulladékképzédés megeltzését szolgalo intézkedések, valamint a hulladékkezelésre vonatkozo
jogszabalyi kévetelmények teljesitése.

- A képz6dd hulladék elhelyezésére, elékezelésére, a kezelés megfeleléségére, hasznositésara,
artalmatlanitasara vonatkozé hulladékgazdalkodasi eldirasok vizsgalata.

- Szikséges-e hulladékkezelt létesitmény |étesitése, meriiinek-e fel a technolégiabél eredd
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kérnyezetterhelési és a hulladékgazdalkodasbdl eredd kdrnyezeti kockazatok.
- Az épitési vagy bontasi tevékenység soran az épitési-bontasi hulladékok kezelése, valamint a
bezart hulladéklerakok rekultivaciojanal szilkséges intézkedések bemutatasa.

A megkereséshez csatolt Dokumentaciéo tartalmazza a létesitési, Uzemeltetési és felhagyasi
idoszakban varhatéan keletkez6 hulladékok fajtait, tipusait, valamint azok gylijtésének, tovabbi
kezelésre torténd atadasanak tervezett modjat. '

Kérnyezethaszndld a tervezési terilleten korabban mar folytatott le elézetes vizsgalati eljarast négy
csarnoképlilet épitésére, melyre PE/KTHF/41060-32/2024. (igyiratszam( hatarozatban megallapitasra

keriilt, hogy a tervezett beruhazas jelentds kérnyezeti hatassal nem jar.

Kérnyezethasznald tovabbi 8 db csarnoképiiletet tervez kialakitani. Funkcidjukat tekintve a csarnokok -
kozll hét raktarcsarnokként fog Uzemelni logisztikai feladatokat ellatva, mig a nyolcadikban
Osszeszerelési és felliletkezelési tevékenység kap helyet. Az éplletekhez szocidlis és irodai igenyeket
kiszolgalo teriletek is tartoznak.

A tervezett tevékenység kivitelezése soran elsésorban nem veszélyes épitééi-bontési hulladékok
keletkeznének. A keletkezd hulladékok egy része a keletkezés, illetve gylijtés helyszinen megfelel6
konténerekben, vagy zarhaté hordokban gyljthetd, illetve atmenetileg tarolhaté. A keletkezd
hulladékokat hulladéktipusonként elkiilonitve gyljtenék, és az adott tipusi hulladék kezelésére-
engedéllyel rendelkez6 hulladékgazdalkodé részére adnak at. A hulladékhasznositd szervezetek
kivalasztasakor elényben Kkivanjak részesiteni a hasznositast végzé cégeket az artalmatlanité
szervezetekkel szemben.

Az épitkezés alatt a munkagépek, 'beépitésre kerllld6 gépészet elemeinek meghibasodasa,
karbantartasa, soran keletkezd veszélyes hulladék a miiveletet végzd szakcég felelésségi korébe

—tartozik;-illetve-a-beruhazo-feleltsségi-kérébe-tartozo-veszélyes-hulladék-esetén- |deiglenesveszelyesf -

hulladék munkahelyi gytijtéhely kialakitdsa torténik meg a munkateriileten.

A folytatott téyékenységhei kapcsolodoan a tervezett létesitményben legnagyobb mennyiségben
csomagolasi hulladékok keletkezésével kell szdmolni. Tovabba varhatd meég veszélyes hulladékok,
illetve a személyi jelenlétbdl fakadéan kommunalis hulladék keletkezése.

A keletkez6 hulladékok megfeleld gylijtésére a csarnbképﬂletben munkahelyi gyijtéhelyet terveznek
kialakitani. A keletkez6 hulladékok atvételére az igényeket el6relathatéan megfelelden kielégitt cégek
keriilnek megkeresésre.

A felhagyas soran jelentds mennyiségi épitési-bontasi hulladék keletkezése varhato. A beépitésre
tervezett anyagok kivalasztasakor a tervezok térekednek arra, hogy a felhasznélasra keriilé anyagok a
késbbbiek soran hasznosithatok legyenek. A bontasbdl szarmazéd, hasznositdsra alkalmatian
hulladékok megfeleld kezeld, illetve artalmatlanité telepre térténd juttatasarél a mindenkori jogszabalyi
eléirasok betartasa mellett gondoskodni fognak.

Megallapithat6, hogy a tervezett tevékenység végzése soran a keletkezé nem veszélyes és veszélyes
hulladékok jogszabalyi kovetelményeknek megfelelé gyljtése, illetve a hulladékok tovabbi
kezelésének (hasznositas, artalmatlanitas) megoldasa esetén jelentds kornyezeti hatas
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hulladékgazdalkodasi szempontbol nem feltételezhets, hulladékgazdalkodasi szempontbol kérnyezeti
hatasvizsgélati eljaras lefolytatasa nem szlikséges.

Fentiek alapjan megallapitom, hogy a hulladékgazdalkodasi hataskérben vizsgalando szakkérdéseket
megvizsgaltam, a tevékenység ellen hulladékgazdalkodasi szempontbol kifogast nem emelek.

A tervezett tevékenységgel kapcsolatban hulladékkezeld létesitmeény létesitése nem indokolt,
tekintettel arra, hogy a varhatdéan keletkezé hulladékok kezelésére engedéllyel rendelkezé
szervezetek megfeleld kezelési kapacitassal rendelkeznek.

Szakkérdésben allasfoglaldsom az aldbbi jogszabalyokon alapul:

Targyi elbzetes vizsgalati eljaras soran - figyelemmel az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-
ban valamint az 1. szamG melléklet 9. tablazat 22. pontjaban foglaltakra — a kérnyezetvédelmi
hat6sagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeloleserél szolo 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 17. pontjaban megjeldlt szakkérdés vizsgalatat végeztem.

A keletkez hulladékok szallitasaval, illetve helyszini kezelésével kapcsolatos kévetelményeket a
hulladékrél szo0l6 2012, évi CLXXXV. térvény (a tovabbiakban: Ht.) 14. § (1) és 15. § (2) bekezdései
tartalmazzak.

A -hasznosithaté hulladékok - hasznositasra torténd atadasanak kotelezettségét a. Ht. 15.'§ (1)
bekezdése irja elb.

A kivitelezési munkalatok soran keletkezé épitési és bontési hulladékokkal kabcso!atos feltételeket az.
épitesi és bontasi hulladék kezelésének részletes Szabalyairol szolo 45/2004. (VII. 26.) BM—KvVM
egylttes rendelet 3-7. §-ai tartalmazzak.

A keletkezd hulladékoknak a hulladékjegyzékrél szol6 72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet 2. melléklete
szerinti besorolésara vonatkozo kotelezettséget a Ht. 63. § (1) bekezdése irja elé.

A veszélyes hulladékok gyljtésével, letve kezelésével kapcsolatos szabalyokat a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevekenységek részletes szabalyair6l szolo 225/2015. (VIII. 7.) Korm.
rendelet 3-4. §~a és a 14. §-a szabalyozza. - :

A letesitendd hulladék gyiijtéhelyek kialakitasanak és . Uzemeltetésének szabdlyait- az egyes
hulladékgazdélkodasi létesitmények kialakitdsénak és tzemeltetésének Szabdlyair6l sz6l6 246/2014.
(IX. 29.) Korm. rendelet 13-17. §-ai tartalmazzak.

A kitermelt talajra vonatkozo feltételeket a Ht. 2. § (4) bekezdése szabdlyozza.

A feltdltésre, illetve visszatéltésre felhasznalhato anyagbkkal kapcsolatos szabélyozas a Ht. 9. § (1)
bekezdésén alapul.

A nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettség szabalyait a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartési
és adatszolgéltatasi kételezettségekrsl széld 309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet 4. §-a, 10. §-a, 14-16.
§-a tartalmazza.
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A Ht. 4. §-a értelmében:

.Minden tevékenységet ugy kell megtervezni és végezni, hogy az a kérnyezetet a leheté legkisebb
meértékben érintse, vagy a kbryezet terhelése és igénybevétele csGkkenjen, ne okozzon
kdrnyezetveszélyeztetést vagy kérnyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképzbédés megeibzését, a
képz6dd hulladék mennyiségének és veszélyességének cstkkentését, a hulladék hasznositasat,
tovabbé kérnyezetkimél artalmatlanitasat.”

Jelen déntés az Akr. 80. § (1) bekezdésén és 81. § (1) bekezdésén alapul.
A Hulladékgazdéalkodédsi Hatésdg feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a
hulladékgazdélkodasi hatosag kijelclésérdl szold 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés

a) pontja és 2. § (1) bekezdése, illetve az 1. § (2) bekezdése szabélyozza."

Népeqgészséqiigyi szempontbol:

A Kornyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/33265-7/2025 szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendel_et
11.§ (1) bekezdése és 3. melléklet 3. pontjéban megjelolt, a kérnyezet- és teleplilés-egészsegligyre,
az egeészségkarositdo kockdzatok és esetleges hatasok felmérésére, a felszin alatti vizek mindségeét,
egészsegkarositas nélkiili fogyaszthatésagat, felhasznalhatosagat befolyasold koriilmények, tényezok
vizsgalatara, lakott teriilett6l (lakoépiilettél) szamitott védétavolsagok véleményezésére, a talajjal, a
szennyvizekkel, veszélyes ° hulladékokkal kapcsolatos  kozegészségiigyi  kovetelmények
érvényesitésére, az emberi hasznalatra szolgaldé felszini vizek védelmére kiterjedd szakkérdés
tekinteteben megkereste a Pest Varmegyei Korményhiva'tal Monori Jarasi Hivatal Népegészsegugyi
Osztalyat (a tovabbiakban: Népegészségiigyi Osztaly). A Népegészséglgyi Osztaly PE-
09/NEO/02674-2/2025 szamu levelében megadta allasfoglalasat, melyet a Kérnyezetvédelmi Hatésag
déntése kiadasanal figyelembe vett.

A Népegészségiigyi Osztaly PE-09/NEQ/02674-2/2025 szam( allasfoglaldsaban a koévetkeztiket
allapitotta meg: ’
... A kérelem népegészségiigyi szempontb6! engedélyezhetd.

Szakkérdésben allasfoglaldsom az alabbi jogszabalyokon alapul:
- a kérnyezeti hatdasvizsgalati és az egységes kérnyezethaszndlati engedélyezesi eljérasrol szolé
~ 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet; _ .
- az egészségligyi hatéségi és igazgajtési tevékenységrél szol6 1991. évi Xl. térvény;
— afévarosi és megyei korményhivatal, valamint a jarasi (févéfosi keruleti)' hivatal népegészségugyi
feladatai ellatésarol, tovabbé az egészségligyi dllamigazgatési szerv kijelblésérdl szolo 385/2016.
(Xll. 2.) Korm. rendelet; :
~ a kémiai biztonsdgrél szél6 2000. évi XXV. térvény.”

Talajvédelmi szempontbdl:

A Kornyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/33265-9/2025 szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 6. pontjdban megjeldlt, a terméfdldre gyakorolt hatasok
vizsgalatara kiterjed® szakkérdés tekintetében szakvélemeényt kért a Novény- és Talajvédelmi
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Osztalytél. A Novény- és Talajvédelmi Osztaly PE/TV/01132-2/2025 szamu szakvéleményében
tajékoztatasat a rendelkezé részben foglaltakkal megadta.

Kulturalis érikséavédelmi szempontbol:

A Kornyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/33265-10/2025 szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 4. pontjaban megjelélt, a kulturalis orokség (miemlékek, miiemléki
teriiletek \}édelme, nyilvantartott régészeti lelshelyek, védetté nyilvanitott régészeti lelshelyek,
régészeti védéovezetek) védelmére kiterjedd szakkérdés tekintetében szakvéleményt kért az
Orékségvédelmi Osztalytol.

Az Qrékségvédelmi Osztaly a PE/EPO/2301-2/2025 szamu szakvéleménye szerint a tervezett
beruhazas o6rékségvédelmi szempontbol a rendelkezé részben ismertetett kikotéssekkel
engedélyezhetd, illetve az alabbiakat allapitotta meg:

WA beruhézéssal‘érintett terilleten talalhatd a kézhiteles hatoséagi nyilvantartaséban szereplé, 53792
azonosité szamu ,Vecsés — 32. lelGhely” és az 53965 azonosité szami .Vecsés — 96. lelGhely” nevii
~ nyilvéntartott régészeti lelshely. '

A kérelem attekintése sorén megaéllapitottam, hogy a tervezett beruhdzas a 2001. évi LXIV. torvény a
kulturélis 6rokség védelmérsl (a tovabbiakban Koty ) 7. § 20/a. pontja szerinti nagyberuhézés (a brutts
500 millié forintos értékhatért meghaladé teljes bekertlési Koltségl beruhazas), ezért a beruhdzést
megelbzéen beruhézénak Elézetes Régészeti Dokumentéciét (ERD) kell készittetnie. Az ERD |.
fazisa mér elkészilt, a prébafeltsrést is magaba foglalé Il. fazis elkészitésére a Jogszabdly aital kijelsit
orékségvédelmi szervként miikode Magyar Nemzeti Mizeum (székhely: 1088 Budapest, Mazeum krt.
14-16.; Nemzeti Régészeti Intézete - postazasi cim: 1113 Budapest, Daréezi dt 3. a tovébbiakban:
MNM) jogosuit. A beruhdzénak a MNM-al szerz6dest kell kotnie a teljes ERD elkészitése érdekében.

A foldfelszintél szémitott 30 cm-t meghaladd beavatkozés a kulturdlis Orékség védelmérd! sz6l6 2001, '
évi LXIV. térvény (a tovébbiakban: Kétv. ) 7. § 4a. pontja alapjan féldmunkénak mindstl, amely
esetben nyilvéntartott régészeti lelshelyen a Kétv. 7. § 13. pontja szerint megeléz6 feltsrés elvégzése
sziikséges.

Fenti kikétéseimet a Korm. rendelet 88, §-ban foglalt szakkérdések ervényesilése érdekében tettem.”

Viziigyi és vizvédelmi szempontbél:

A Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/33265-8/2025 szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 8. melléklet 2. és 3. pontjaban megjeldlt szakkérdések — a tevékenység
vizelldtasa, a keletkez6 csapadék és szennyviz elvezetése, valamint a szennyviz tisztitasa biztositott-
e, vizbazis védbteriiletére, védsidomara, jogszabalyban, illetve hatarozatban meghatarozott eldirasok
érvényesithettk-e, tovabba annak elbiralasa, hogy a tevékenység az arviz és a jég levonulasara, a
mederfenntartasra milyen hatast gyakorol, illetve a levékenység kapcsan a felszini és felszin alatti
vizek minbsége, mennyisége védelmére és éllapotromlasara vonatkozo jogszabalyban, illetve
hatarozatban meghatarozott eldirasok érvényesitheték-e — tekintetében szakvéleményt kért a Viziigyi
Hatosagtal.
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A Viziigyi Hatésag 30414/10786-1/2025.4lt. szamon adott allasfoglalasaban a targybeli el6zetes

vizsgélati eljaras lezarasahoz a rendelkezd részben foglaltakkal hozzajarult, szakvéleményét az
alabbiakkal indokolta:

Kérelmez&k targyi ingatlanon 8 db (VCS4, VCS5, VCS6, VCS7, VCS8, VCSY, VCS10 és VCS11 jeli)
csarnok épliletet tervez kialakitani. Funkcidjukat tekintve a csarnokok koziil hét raktarcsarnokként fog
izemelni logisztikai feladatokat ellatva, mig a VCS8-as épiiletben dsszeszerelési és fellletkezelési
tevékenység kap helyet. Az épliletekhez szocidlis és irodai igényeket kiszolgald teriletek is tartoznak.
A csarnokokat a Kérelmez6k bérbe tervezi adni. A tervezési terlileten kialakitasra kerll tovabba 689
db személygépjarmii parkold, illetve 327 db kamion parkold. A vizellatas és szennyvizelvezetés
kbziizemi hélézatra vald csatlakozassal lesz megoldva. Kommunalis szennyvizektdl eltéré jellegi
szennyvizek keletkezésével riem kell szamolni. A parkold teriiletek és rakodd teriiletek aszfalt és
beton burkolattal ellatottak lesznek. A tiszta csapadékvizek elbtisztitas nélkiil, az olajjal
szennyezddhett teriileteken (parkolé és rakodé feliiletek) a pontszeriien dsszegy(ijtétt csapadékvizek
CE mindsitésli zaportllfolyés olajlevalasztén  keresztiil keriiinek bevezetésre a foldmedri
zaportardzdba.

Targyi terlilet a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalé vizilétesitmények
védelmeérd! szolé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint érvényes és végleges hatarozattal kijeldlt
vizbazis védéteriiletet nem érint. : E

Targyi |étesitmény a Vgtv. 1. szdm{ melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret,
valamint a nagyvizi meder, a parti sév, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznélatérél, hasznositaséardl, valamint a folyék esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalméra vonatkozoé szabalyokrdl szol6 83/201 4. (Ill. 14.) Korm. rendelet 1.
§ 11. pontja alapjan meghatérozott parti savot nem érint.

Fent leirtak alapjan megdllapitom, hogy a viziigyi és vizvédelmi hataskorben vizsgalando
szakkérdéseket megvizsgaltam, a rendelkezd részben tett kikdtéseim maradéktalan betartasa mellett
a tevékenység soran a felszini és felszin alatti vizek minésége, mennyisége, valamint a foldtani kézeg,
az arviz és a jég levonulas, a mederfenntartas vonatkozaséaban jelentés hatas nem varhatd, igy a
tevékenység ellen viziigyi és vizvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 8. § c) pontja értelmében a felszin alatti vizek jo allapotanak
biztositasa érdekében tevékenység csak Ugy végezhetd, hogy hosszd tavon se veszélyeztesse a
felszin alatti vizek j6 allapotat, a kérnyezeti célkitlizések teljesiilését.

A felszin alatti vizek jo mindségi allapotanak biztositésara vonatkozo elbirds a 219/2004. (VIL.21.)
Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés b) és c) pontjan alapul. :

A foldtani kizeg és a felszin alatti vizre vonatkozé (B) szennyezettségi hatarértékeket a féldtani kézeg
és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges hatérértékekrél és a
szennyezések mérésérél szolé 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egyiittes rendelet 1., 2. és 3. szamu
mellekletei allapitjak meg. '
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A 219/2004 (VII.21). Korm. rendelet ‘19. § (1) bekezdése szerint az (izemeltetd az altala okozott
szennyezést, illetve karosodast a vizvédelmi hatésagnak kételes bejelenteni, illetve a vizek
allapotanak azonnali beavatkozast igénylé kornyezetkarosodasa esetén kételes megkezdeni a
karelharitast a krnyezetkarosodas megelbzeésének és elharitdsanak rendjérs! szold 90/2007. (IV.26.)
Korm. rendeletben foglaltaknak megfelelGen.

A Kvt. 6. § (1) szerint ,a kérnyezethasznalatot gy kell megszervezni és végezni, hogy
a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld;

b) megelézze a kéryezetszennyezést:

c) kizérja a kémyezetkarositast.”

A hatosagi dontéshozatal a vizek hasznositésat, védelmét és kartételeinek elharitéséat szolgélé
tevekenységekre és létesitményekre vonatkozd altalanos szabalyokrol szol6 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet, a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a Vgtv., a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet, valamint a
Ktv. figyelembe vételével tértént. '

A Vizlgyi Hatésag feladat- és hataskorét a vizgazdélkodéasi hat6sagi jogkér gyakoriaséarél széld
72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a viziigyi igazgatési és a viziigyi, valamint a
vizvédelmi hatdségi feladatokat ellaté szervek kijeloléserél sz6l6 223/2014. (1X. 4.) Korm. rendelet 10.
§ (1) bekezdés 2. pontja, valamint illetékességét a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. szam(
mellékletének 2. pontja szabalyozza. ' '

A Kornyezetvédelmi Hatésag az eljarasa soran vizsgalta a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet, illetve
annak 5. szamu melléklete alapjan a telepitési hely és a feltételezhetd hatasteriiletek érzékenységét,
valamint a varhaté kdrnyezeti hatasok jellemzéit. Osszességében az eljarasba bevont szakhatosagok,
valamint a Kérnyezetvédelmi Hatosag és a Hulladékgazdalkodasi Hatésag az elézetes vizsgdlat soran
a tervezett tevékenységgel kapcsolatban kizaré okot nem talaltak, a kﬁrnyezétre gyakorolt hatast nem
itélték jelentdsnek, igy kdrnyezeti hatasvizsgalat elvégzését nem tartottak sziikségesnek.

A Dokumentacioban nem keriilt megjeldlésre olyan adat, amely a Kérelmez6k szerint tizleti titkot
képez.

Fentiekre tekintettel a Kérnyezetvédelmi Hatosag a Kvt. 71. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 67. §
(2) bekezdése és a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés a) pontja és ac) alpontja
értelmében - az Akr. 81. § (1) bekezdésére figyelemmel - a rendelkezd részben foglaltak szerint
dontétt. :

A Koérnyezetvédelmi Hatésag a tevékenység tovabbi engedélyezéséhez sziikséges kérnyezetvédelmi
feltételeket a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan jelen dontés rendelkezé
részébe foglalta. ' ' ' ‘

Targyi Ggyben a Kérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/33265-2/2025 szamon tajékoztatta az ugyfelet
arrdl, hogy a térgyi eljarast az Akr. 43. § (2) bekezdése alapjan teljes eljarasban folytatja le. Tekintettel
arra, hogy a Kérnyezetvédelmi Hatosag jelen hatarozattal az gy érdemében déntést hozott, ezért az
Akr. 51. §-aban foglaltak alapjan a fenti szamd tajékoztatasban foglaltakhoz nem kapcsolédnak
joghatasok.
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Jelen hatérozatot a Kérnyezetvédelmi Hatésag a Kvt. 71. § (3) bekezdése és az Akr. 88. § (3)
bekezdése alapjan, a honlapjan (hitps://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest) és a
hivatalaban kdzzéteszi, valamint a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan
megklldi a Jegyzéknek, akik kotelesek a hatarozat kézhezvételét kdveté nyolc napon beliil
gondoskodni a hatarozat teljes szdvegének nyilvanos koézzétételérdl. Jegyzék a hatarozat
kozzétételét kovetdé 6t napon beliil tajékoztatjak a Kornyezetvédelmi Hatésagot a kdzzététel
idépontjardl, helyérél, valamint a hatarozatba valo betekintési lehetéség maédjarol.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértéke a kérnyezetvédelmi és természelvédelmi hatésagi
eljdrasok igazgatasi szolgéltatasi dijair6l szold 14/2015. (lll. 31.) FM rendelet 1. meliékletének 35.
pontja alapjan keriilt megéllapitasra.

A fellebbezéshez valo jogot az Akr. 112. § és 116. § (1) bekezdése, a Kvt. 71/A § (1) bekezdése,
valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 26/A § biztositja az Ggyfél szamara.

A fellebbezés elGterjesztésérdl és idejérél az Akr. 118. § (1) és (2) és (3) bekezdése ‘rendelkezik.

A fellebbezési eljaras igazgatasi szolgéltatasi dijanak mértékét a k6rnyezetvédelmi hatésdgi eljdrasok
igazgatasi szolgditatasi dijairél sz6ld 14/2025. (V1. 19.) EM rendelet 2. § (5), (6) és (7) bekezdése irja
elé. : ' : :

Jelen hatarozatot a. Kornyezetvédelmi Hatés'ég a kérnyezetvédelmi hatésagi nyilvantartas
‘vezetésének szabélyairdl sz616 58/2019. (XII. 18.) AM rendelet alapjan hatdsagi nyilvantartasba veszi.

A Kdrnyezetvédelmi Hatosag

- kornyezetvédelmi hataskorét, valamint illetékességét a kdrnyezetvédelmi hatéséagi és igazgatasi
feladatokat ellate szervek kijel6lésérsl szbl6 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 2. §, az 5. § (1)
bekezdésének c) pontja, illetve (2) bekezdése;

- természetvédelmi hataskorét, valamint illetékességét a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijel6lésérd! szdl6 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet és 2. §, a 6. § (1)
bekezdésének c) pontja, illetve (2) bekezdése;

- hulladékgazdalkodasi hataskorét, valamint illetékességét a hulladékgazdélkodasi hatdsag
kijelolésérél sz6l6 124/2021. (Ill. 12.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésének a) pontja, illetve (2)
bekezdése szabdlyozza. '

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 77-66-280 KRID: 201436115

E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu 2%



Jelen dontés ~ fellebbezés hianyaban - a fellebbezési hataridé lejartat koveté napon kiilon
értesités nélkil, a torvény erejénél fogva véglegessé valik az Akr. 82. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan. A dontés kozlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették. Az Akr. 85. § (5) bekezdés
b) pontja értelmében a hirdetmény Gtjan kézolt déntést a hat6sag hirdetdtablajan valo kifliggesztését
kévetd 15. napon kell k6zéltnek tekinteni.

Budapest, 2025. oktober 21.

Dr. Tarnai Richard féispan
neveben és megbizasabdl:

dr. Cserkiiti Szabolcs s. k.
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Kapjak: tigyintézdi utasitas szerint.
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