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FELSOPAKONY TOBBFUNKCIOS EPULETEK ELHELYEZESET CELZO TELEPITESI TANULMANYTERV

1. ELOZMENYEK

A FelsGpakony Nagykozség kozigazgatasi tertletén, a kilterilet 049/20 hrsz-G ingatlanon a terulet tulaj-
donosa gazdasdgi célu csarnoképiiletek és a gazdasagi, kutatas-fejlesztési tevékenységhez kapcsolédod
épliletek létesitését tervezi. A teriilet a telepiilés kiilteriiletének déli részén fekszik, az Ocséval kdz6s
kozigazgatdsi hatdroktdl 700 métert meghaladd tavolsagban, és nagysagrendileg 2,6 ha mvelés aldl
kivett teriilet igénybevételével jar. A fejlesztési elképzelés szerint a terlleten nem zavaré hatdsu gazda-
sagi, kutatds-fejlesztési, oktatasi, sport tevékenység, gyartds, raktarozas valdsul meg. A beruhazassal
érintett ingatlan tervezett igénybevételéhez sziikséges a 049/20 hrsz.-U beépitésre nem szant tanyas
mezd&gazdasagi teriletbe tartozd telek beépitésre szant kildnleges teriletbe sorolasa, tovabba a telek
megkozelitését jelenleg is szolgdld, természetben a 049/23 és 049/31 hrsz.-U mez6gazdasagi telkeken
atvezetd Ut maganutként vald szerepeltetése a szabdlyozasi terven (1. modositds).

Az (] beépitésre szant kiilonleges terilet kijeldlésével parhuzamosan, a jogszabalyi el6irdsoknak megfe-
lelGen, a hatdlyos telepllésrendezési eszk6zok besoroldsa szerinti beépitésre nem szant altaldnos me-
z6gazdasagi terilet kerlilhet csereterliletként atsorolasra gazdasagi erdéteriilet tertletfelhasznalasba,
illetve dvezetbe (2. mddositas).

Fels6pakony Nagykdzség Helyi Epitési Szabélyzatardl szdlé 11/2021. (XI. 17.) dnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) 5.§ (2) bekezdés alapjan Ut- és kozmiiépitéssel jard beépitésre szant teriletet ki-
alakitani, telket atmindsiteni, és azt beltertletbe vonni csak az Ut- és kozmUépités feltételeinek tiszta-
z4sa és a telepilésrendezési szerzdésben meghatdrozottak szerint lehet. A HESZ 17. § (2) bekezdése
szerint maganut kialakitdsahoz is szlkséges telepilésrendezési szerz6dés kotése, melyben a maganut
telkének kozterilethez valé csatlakozasanak maodjardl és a maganut mikodtetésérdl is rendelkezni kell.

Atelepllésrendezési szerz6dés megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely elfoga-
dasarol a Képvisels-testilet dont, majd ezutan ez a telepllésrendezési szerz8dés mellékletét képezi.

A KépviselS-testllet dontését megel6z6en az 6nkormanyzati féépitésznek véleményeznie kell, hogy a
telepitési tanulmanyterv dsszhangban all-e a teleplilés telepllésfejlesztési és teleplilésrendezési céljai-
val, valamint a telepulésrendezési szerz6dés tervezete 6sszhangban éll-e a teriletrendezési szabalyok-
kal, a telepilési zéldinfrastruktira ellatottsag kdvetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant terllet
kijelolése esetén — teljesliinek-e a Méptv. természeti rendszerek megérzésével és Uj beépitésre szant
terlletek kijelolésével kapcsolatos elirdsai. Ennek megfelel6en a jelen telepitési tanulmanyterv ezek
ismertetésére is kitér.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kbvetelményeit, kapcsolddd f6bb elirdsokat a telepiléstervek tar-
talmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintéz-
ményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. §-a és 7. melléklete tartalmazza. Jelen doku-
mentum a 7. mellékletben meghatdrozott tartalmi kdvetelményeket veszi alapul.

Szintén a telepitési tanulmanyterv alapozza meg a hatalyos telepilésrendezési eszk6z6k modositasi ja-
vaslatat is, amennyiben a fejlesztési szandék, épitési beruhazas ennek elkészitését sziikségessé teszi.
Fels6pakony kozigazgatasi terlletére vonatkozdan az aldbbi telepilésfejlesztési dokumentumok és te-
lepUlésrendezési tervek vannak hatalyban, melyekkel az 6sszhangot vizsgalni szikséges:

= Fels6pakony Nagykozség Telepllésfejlesztési Koncepcidja 2017-2030 az 5/2018. (1. 31.) 6nkor-
manyzati hatdrozattal elfogadva,

= Fels6pakony Nagykozség Telepllésszerkezeti terve 43/2021. (X1.16.) KH. szamU hatérozattal el-
fogadva,

*  Fels6pakony Nagykdzség Onkormanyzata Kézgy(ilése 11/2021. (XI.17.) énkormdnyzati rende-
lete a helyi épitési szabalyzatrél.

A telepitési tanulmanyterv kitér arra is, hogy fejlesztési szandék 6sszhangban all-e a helyi telepiléskép
védelmével kapcsolatos ajanlasokkal és elGirdsokkal.
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FELSOPAKONY TOBBFUNKCIOS EPULETEK ELHELYEZESET CELZO TELEPITESI TANULMANYTERV

A telepitési tanulmanytervet az épitésligyi és az épitéstiggyel 6sszefliggd szakmagyakorlasi tevékenysé-
gekrél szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet szerint meghatéarozott teleplléstervezési jogosultsaggal
rendelkezs tervezGk és teleplléstervezési szakagi tervez6k készitették az alairélapon feltlintetettek sze-
rint.

2. ATELEPULESTERV MODOSITASANAK MEGALAPOZASA

2.1.  ATERVEZESI TERULET LEHATAROLASA ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK LEHATAROLASA
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FELSGPAKONY ES A TERULETEK ELHELYEZKEDESE

Fels6pakony nagykozség a Budapesti Agglomeracio Délkeleti szektoranak intenziven hasznositott, nagy
funkico-s(iriség(i térségében helyezkedik el, de a févarossal kbzvetlenll hataros telepilésekhez hasonlé
nagyméret( gazdasagi-logisztikai beruhdzasok nem torténtek. Kisebb telephelyek vannak a telepiilés
kiltertletén elszort gazdasagi terlleteken: a belterilettdl északra a f6 bevezetd Csarnok Ut mentén, a
volt mez6gazdasagi major teriletén, ettél dél-délkeleti irdnyban lévé régi katonai bazis teriletén, vala-
mint a 4601 jell Budapest-Tiszakécske 6sszekotd Ut mentén. A telepiilés kdzponti belterllete és a gaz-
dasagi terlletei az MO autoutrdl a 4601 jell Budapest — Tiszakécske dsszekodtd utrél ledgazd 46303 jell
Fels6pakony allomashoz vezetd Utrdl (Csarnok ut) kozelithetd meg.

@é TER-T-REND KFT. 3



FELSOPAKONY TOBBFUNKCIOS EPULETEK ELHELYEZESET CELZO TELEPITESI TANULMANYTERV

A tervezési terilet (1. helyszin) a kdzigazgatési hatar délkeleti ré-

szén, kiltertleten helyezkedik el, a lakott tertlettdl tavol a volt ka-
tonai bazison kialakitott, részben hasznositott gazdasagi teriletek-
rél délre. A 4601 jelli Budapest-Tiszakécske 6sszekotd utrdl le-

dgazva a Hétsor Uton, majd a 050 hrsz.-U Uton keresztll kozelit- 4

hetd meg.

Az 1. tervezési teriletet az M5 autdpdlyatdl keletre és az MO

autéuttol délre elhelyezkedd, beépitett nyeles telek és az azt

korilvevé mivelés alatt alld6 mez6gazdasagi terlletek alkot-

jak. Eszakkelet és délnyugat feldl folduttal hataros, déli /
iranybdl egy épulettel beépitett telek és egy kisebb erds- |

részlet a szomszédja. Tagabb kornyezetében, a terilettdl
északi iranyban mintegy 350 méterre kereskedelmi, szolgal-
tatd gazdasdgi terilet helyezkedik el. A médositdsi helyszin
26 232 m? nagysagu beépitésre szant kildnleges terilet és a
megkdzelitését szolgdld maganut kialakitdsahoz igénybevé-
telre keruld két szomszédos telek.

1. TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA
(alaptérkép forrdsa: oeny, NTA)

ne
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FELSOPAKONY TOBBFUNKCIOS EPULETEK ELHELYEZESET CELZO TELEPITESI TANULMANYTERV

A fejlesztéssel érintett ingatlanon négy épitmény all, két mez&gazdasagi épllet, egy fedett tarold és egy
trapézlemez anyagu térold. A telek jelenlegi beépitettsége nem éri el 6%-ot. A telken elszértan épitési tor-
melék talalhatd. A beruhazasi terllet keritéssel bekeritett. A harom telek kdzvetlen szomszédsagaban szin-
tén mUvelés alatt all6 mez&gazdasagi terlletek helyezkednek el, melybe a tervezési terllet déli hataranal
két erdérészlet és egy éplletet tartalmazé telek ékelddik. A terllet délnyugati és északkeleti hataran foldut
halad. A kulonleges terlletbe soroldssal érintett telektél mintegy 350 méterre, északkeletre, kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terlileten a gyepszényeg termesztéssel és értékesitéssel foglalkozd Pannon Turfgrass
Kft., a Pakony Ring autéversenypalydja, a Barko-acél Kft. lakatos telephelye, és a V-Engines.hu Kft. autdal-
katrész Uzlete taldlhato.

A tervezett fejlesztési terilet helyszine egykor allattarté telep volt, késébb takarmanygyartd és értékesitd
cég telephelye lett, jelenleg hasznalaton kivil van. Az ingatlannyilvantartas szerint a telek kivett hodaly be-
soroldsu. Az enyhén lankas terllet nem &ll szantéféldi mivelés alatt. A magdnut kialakitasaval érintett
049/23 hrsz.-U ingatlan gyep, a 049/31 hrsz.-( foldrészlet szantd m(ivelési dgba tartozik, mindkét ingatlan
mivelés alatt all. A 049/20 hrsz.-( terllet jelenlegi megkdzelitése nem az ingatlan-nyilvantartési allapot
szerinti nyélen, hanem a természetben kijart, a 049/23 és 049/31 hrsz-U telkeken keresztil halado folduton
keresztll torténik.

S
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1. TERVEZES| TERULET KORNYEZETE KIVAGAT A HATALYOS SZABALYOZAS| TERVLAPBOL

(alaptérkép forrdsa: Google Satellite, 2025)
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FELSGPAKONY TOBBFUNKCIOS EPULETEK ELHELYEZESET CELZO TELEPITESI TANULMANYTERV

A jelenleg alulhasznositott 049/ 20 hrsz.-U fejlesztési teriletet a telepllésrendezési tervek altalanos
mez6gazdasagi terllet (tanyas) terlletfelhasznaldsba és Mt jelli tanyas mez8&gazdasagi Ovezetbe soroljak. A
maganut létesitésével érintett telkek altaldnos mez8gazdasagi teriiletbe taroznak. A tervezési terllet
kdzvetlen kornyezetében altalanos mezdgazdasagi terlletek és kisebb, meglévs, kataszteri erdéként
nyilvantartott, gazdasagi erd§ dvezetbe sorolt erdéfoltok helyezkednek el.

I

rd
: L e A
i : 1. médositdsi helyszin Gazdasagi tarsasagok terilete | gl : 1. médositasi helyszin 52616 o
==T drintett telkek . 3 == érintett telkek —
Tulaidonviszonvok B Onkormanyzatok terilete e== Gibespitesreszzne [ Kert I Mavelés aldi kivett
JGRNYISCOTH! : o == .
[ Allami teriiletek I Tartos foldhasznalok teriilete tel_ekrész [ Gyuméleses Halasté
[ Egyhdzak és egyesiiletek terillete Természetes személyek terllete Mehvelcs! dg I Gyep (legels) [ Fasitott terdlet
Szantd - Nadas
TULAJDONVISZONYOK AZ 1. HELYSZINEN Gyep [rét)

MUVELESI AGAK AZ 1. HELYSZINEN

Az 0j beépitésre szant kiilonleges terilet kijelolésének jogszabalyi feltétele, hogy legaldbb azonos terilet-
nagysagon Uj zoldteriilet vagy erdéteriilet is egyidejlileg kijel6lésre keriljon a telepulésrendezési tervben,
ezért sziikségessé valik a médositas soran legaldbb 26 232 m? teriilet(i csereteriilet kijeldlése. A visszaso-
rolandd csereteriilet a belterllet északkeleti peremén helyezkedik el.

A 2. tervezési terlilet, a csereterllet, a nagykozség
északkeleti részén, a Gyali 15. csatorna mellett el-
helyezkedd 3,5 ha nagysagu, dltaldnos mezdgazda-
sagi teriletbe sorolt 087/5 hrsz.-0 foldrészlet,
melynek egy része keriil dtsoroldsra (32 957 m?). A
telek nem a beruhazé tulajdonaban all — de atsoro-
ldsa az erd6tervezett erdékkel vald 6sszhang meg-
teremtése érdekében egyébként is szlikséges
lenne.

2. TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA
(alaptérkép forrdsa: oeny, NTA)

A 2. tervezési teriiletet az UllSi kdzigazgatasi hatartdl délre elhelyezkedd beépitetlen, cserjékkel beiltetett,
bekeritetlen telek alkotja. K6zvetlen szomszédsagdban szintén mUvelés alatt all6 mez&gazdasagi terlletek

&g TER-T-REND KFT. 6



FELSOPAKONY TOBBFUNKCIOS EPULETEK ELHELYEZESET CELZO TELEPITESI TANULMANYTERV

és erdbrészletek helyezkednek el. A teriilet déinyugati, délkeleti és északkeleti hataran foldut halad, utébbi
mellet a Gyali 15. csatorna helyezkedik el.

A tervezett csereterilet az ingatlannyilvantartas szerint 3, 4 és 5 min&ségi osztalyba tartozé szanté mive-
|ési dgba sorolt, melynek az 5. és a 4. mindségi osztalyu foldrészletét érinti az atsorolas.

A 087/5 hrsz.-U csereterlletet a telepulésrendezési tervek altaldnos mezégazdasagi terllet terilet-
felhaszndldsba és Ovezetbe soroljak. A 2. tervezési terllet kozvetlen kérnyezetében északnyugat fel6l
altaldnos mez6gazdasdgi terllet, a tobbi irdnybdl kozuti kozlekedési terlletek helyezkednek el. A
foldutakon tul északkeleten vizgazdalkodasi terllet, a déli részeken gazdasagi erdSterllet fekszik. A Gyali
15. csatorna és a melletti fekvé 087/41 hrsz.-U Ut az orszég.os 6kologiai halozat r'észéfc \képezi.

P
R N

2. TERVEZESI TERULET KORNYEZETE
(alaptérkép forrdsa: Google Satellite, 2025)

2. médositasi helyszin Gazdasag tirsasagok terllete 2. médositasi helyszin - | Kert Mivelés alél kivett
érintett telkek " i érintett telkek e .
; . Onkormdnyzatok terulete W Gyumilcsos Halasto
Tulajdonviszonyok Mivelési ag
Al taeiitato I Tartss foldhasznalok terilete i B Gvep (legels) [ Fasitott terilet
Egyhizak és eavesiletek terilete Természetes személyek terilete Gyep (rét) - Nadas
s26l6 o

TULAJIDONVISZONYOK AZ 1. HELYSZINEN e« .
MUVELESI AGAK AZ 1. HELYSZINEN

2.2.  AFEILESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO TELEKALAKITASI ES BEEPITESI TERV
A hatarold koz-, illetve kdzhasznalatu teriletek

Az 1. mddositasi terilet a 050 hrsz.-U, 8,5 méter széles, j6 allapotu foldut mellett fekszik, megkozelitése
e foldutrol lehetséges. A terlilet megkozelitését szolgdld meglévd Uthdldzat szélesitése egyes szakaszo-
kon szlikséges lehet, javasolt 12 méter széles kiszolgald Ut kialakitdsa, melyhez kozvetlenll csatlakozhat

@é TER-T-REND KFT. 7



FELSOPAKONY TOBBFUNKCIOS EPULETEK ELHELYEZESET CELZO TELEPITESI TANULMANYTERV

a terillet feltarasat biztosité maganut. A beruhazas teriletéhez a 050 hrsz.-U Uthoz csatlakozé, uj, 13
méter széles, a végén tlizoltd gépjarml megfordulasara alkalmas forduldval kialakitott, kozforgalom elél
el nem zart maganut létesil.

A csereterllet megkdzelitését tovabbra is a telek mellett elhaladd 079/1 hrsz.-4, ~7,5 méter széles foldat
biztositja. Az Uj gazdasagi erd6terilet besorolds nem igényli a kbzlekedési fellletek- és kapcsolatok mé-
dositasat.

045/30

4 ﬂ_.__w;;q,

Jelmagyardzat
Meglévd szabdlyozasi vonal
Javasolt szabdlyozdsi vonal
Javasolt telekhatar
Javasolt megszintetd jel
Maganuit

Onkormdnyzati tulajdoni ut

Javasolt kozterileti és magandti telekalakitasok

Javasolt telekalakitas

A 049/20 hrsz.-( telek beépitése kapcsan a meglévs, am az ingatlan megkozelitését nem szolgdld telek-
nyél megsziintetése és a ténylegesen a telekre bejarast biztositd, kijart foldut kozforgalom eldl el nem
zart maganutként torténd kialakitasa tervezett az alabbi dbra szerint.

A maganut 6nallé telekként kerll kialakitasra, javasolt szélessége 13 méter, a végén gépjarm( fordulo-
val. A maganut kialakitasa altal a 049/23 hrsz.-U mez&gazdasagi telek egy ~1,6 ha nagysagu déli telekre

&‘g TER-T-REND KFT. 8



FELSOPAKONY TOBBFUNKCIOS EPULETEK ELHELYEZESET CELZO TELEPITESI TANULMANYTERV

és egy ~2,8 ha terulet( foldrészletre tagolddik. A 049/31 hrsz.-0 mez&gazdasagi telek tovabbra is koril
Oleli a fejlesztésre szant telket és az ahhoz vezeté maganutszakaszt, terlletében kismérték( novekedés
kdvetkezik be. A beépitésre tervezett 049/20 hrsz.-U telek teriilete a telekalakitast kdvetéen 26 232 m?
lesz. A kialakulo terlletnagysagokat tdjékoztato jelleggel a kovetkezd tablazat foglalja 6ssze; a végleges
értékek a telekalakitasi vazrajz készitése soran kerllnek meghatarozasra.

Hrsz. Meglévé telek teriilete (m?) | Tervezett telek teriilete (m?)
049/20 31684 26 232
tervezett maganut 0 4763
049/23 44 280 28 649

15743
049/31 171733 172 316

A tervezett valtozas realizdldsdhoz a telekalakitdssal érintett ingatlantulajdonosok megegyezése és a te-
lekalakitdsi eljards lefolytatasa szlikséges.

Beépitési javaslat

A 049/20 hrsz.-U fejlesztési terlleten allé épitmények elbontasra kerlilnek, a telken a javaslat szerint
40%-0s beépitési mérték mellett helyezhet6k el csarnok jelleg(, raktarozasi, kutatas-fejlesztési és sport
vegyes rendeltetés(i épiletek.

A beépitési terv egy lehetséges beépitési varidcidét mutat be, mely megfelel a szabalyozasi koncepciéban
javasolt beépitési hatarértékeknek. A tényleges beruhdzas, a konkrét fejlesztésiigények alapjan a beépi-
tési tervtdl eltéréen is beépithetd.

A fejlesztési telek kozépvonaldban, a maganut folytatdsaként épll ki a belsé feltard ut, amely a telek
négy sarkaban elhelyezni tervezett négy épllet megkdzelitését szolgdlja. A telek hosszanti tengelyét adé
Ut egy gépjarmiforduléban (tlzoltd és hulladékszallitd jarmivek szamara is megfelel6en kialakitott)
végzédik. A feltarout mindkét oldalan 2-2 csarnoképiilet kap helyet, az Ut felé esé parkoldfeltletekkel.
A beépitett és burkolt felUleteket zoldfelllet dvezi. Az épliletek szabadonalld beépitéssel, egymastdl
kétszintes ndvényallomannyal belltetett zoldfelllettel elvalasztottan Iétestilnek. A csarnoképlletek do-
boz-szer(en, lapostetével fedetten kerllnek kialakitasra, a tetéfellleten a megujuld energiaforras épit-
ményei is helyet kaphatnak. Rendeltetéslk véd6tavolsdgot nem igénylé, nem zavard hatasu kereske-
delmi-raktdrozd, szolgaltato, irodai, kutatas-fejlesztési, oktatasi vagy sport (gokart, falmaszas, trambu-
lin, stb), az ezekhez kapcsolddd vendéglatd és kiszolgaldegységekkel. Az éplletek legfeljebb a telek 40%-
at foglaljak el, éplletek magassaga nem haladja meg a 8,0 métert. A telek zoldfellleti boritottsaga leg-
aldbb 40%.

A tervezett beruhdzas keretében a 26 232 m? alapterulet(i ingatlanon a 0,6-0s szintteruleti mutatd fi-
gyelembevételével 6sszesen mintegy 15 740 m? bruttd szintterulet alakithaté ki.

TelepUlésképi szempontbdl a fejlesztési terlilet a meglévé beépitett terlletektdl tavol helyezkedik el, igy
azokra nincs karos hatasa. A csarnok jelleg(i épulletek tajba illesztése érdekében javasolt a szomszédos
mez&gazdasagi terlletek iranydba tdbbszintes névényzetet kialakitani. A magas intenzitasu zoldfelulet
mérsékli a nagyméretd beépitett (kb. 4500 m?) és burkolt feliletek (kb. 13.000 m?) kedvezétlen dkolo-
giai hatasat is. A burkolt fellletekrél 6sszefolyd csapadékvizek kezelése (hordalék- és olajfogd utan) tel-
ken belili szikkasztassal vagy zaportarozoban torténd visszatartassal oldandd meg.

A tervezett funkciokhoz sziikséges minimalis parkoldszam és a tehergépjarm(i-varakozohelyek a telken
belll teljes mértékben biztositottak. A rendeltetésbél adddo forgalmi terhelés névekedés szintén nem
érinti a meglévé védendd teriletfelhasznalasokat.
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A 087/5 hrsz.-U csereterileten telekalakitas
nem szlkséges, beépités és telekalakitas nem
tervezett. A telek erd6tervezett erdd, jelenleg
is fasitott. A telek 3,30 ha kiterjedésben kerl
at gazdasagi erdéteriletbe altaldnos mezégaz-
dasdgi teriletbdl. A telek déli része a 17/1 jell
erddrészlet gazdasagi rendeltetésd erdGterve-
zett erd6teriilet. Eszakon a Gyali 15.-csatorna
melletti 17/M erdérészlet telekrész szabad
rendelkezés( erd6. Mindkettd faanyagtermeld
akédcos. A 17/l jell erd6részlet 2,45 ha-os kiter-
jedésében teljes egészében gazdasagi erdbte-
ruletbe, a 17/M jeld erdérészlet 0,85 ha kiter-
jedésben kerll gazdasagi erdéteriletbe.

.. s , , . .. . Szabad delkezési erdd
Ateriletfelhasznalds véltozassal, illetve az Gve-  Erdotervezetterds B
, , L. , . . _—.hi Gazdasagi rendeltetésti Egyéb erdérészlet
zet atsoroldssal érinett telekrészen a jelenlegi P o
Védelmi rendeltetésd ! " Csereteriilet: erdébe atsorolt terilletek

terllethasznalat tovdbbra is folytathatd.

Kazjoleti erdd

3. A BEEPITES| TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES HU-
MANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

3.1.  ATERVEZESI TERULET UTKAPCSOLATA, KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURAVAL VALO ELLATOTTSAGA

Kozuti kozlekedés

Afejlesztési terllet kozuti kozlekedési kapcsolatait a meglévd kiszolgald utakhoz kapcsoléddan kell meg-
hatarozni. Javasolt a meglevé utak, jardak burkolatanak feldjitdsa, helyenként szélesitése, a nem burkolt
utak burkolatanak kiépitése. Orszdgos kozutak védétavolsagan belll torténd fejlesztések esetén, illetve
orszagos kozutak mellett gazdasagi, vagy ipari terilet |étesitése esetén a fejlesztés engedélyezési elja-
rasaba a Magyar Kozut Nzrt. bevonasa szliikséges. A tervezett fejlesztés orszagos kozut védétavolsagan
kival van.

A telepulés kivald kozlekedésfolrajzi kapcsolatokkal rendelkezik: az MO és M5 autdpalydk csomopontja-
nal helyezkedik el, el6bbirél kozvetlen Gyal—-Pestszentimre lehajton keresztil el is érhet6. Az MO kor-
gylrirél Budapestet megkerilve az M1-M7 autdpalydk egész orszagon at vezetd sugariranyl haldzata,
és minden féut elérhetd. A legkdzelebbi M4 és M5 autdpalyak az orszag keleti felével kotik 6ssze a f6-
varost: az M4 Nagykerekinél éri el az orszaghatart és teremt kapcsolatot az észak-erdélyi A3-as autdpa-
lydval, az M5 autépdlya Kecskemétet és Szegedet érintve halad délkelet felé (az orszaghatart Roszkénél
lép at). Fels6pakony telepllés teriiletét az orszagos mellékut haldzat elemei kdzll a 4601 j. 6sszekotd
Ut és a 46303 j. dllomashoz vezet§ Ut érinti, ami a Magyar Kdzut Nonprofit Zrt. Gzemeltetésében van.

A beruhdzassal érintett tertlet az MO és M5 gyorsforgalmi utak kozelében helyezkedik el. Kozvetlen
megkodzelitése MO autéut irdnyabdl a 34-es szamu Gyal-Pestszentimre csomopontrdl a 4601 jeld Buda-
pest-Tiszakécske dsszek6tS Uton keresztll torténhet. Ez az orszdgos 6sszekot Ut biztosit kapcsolatot a
4603 jeld Ull6-Ocsa 6sszekdtd uttal, melyen keresztiil elérhetd az M5 és M4 autdpalya is.

A tervezési terllet a 4601 jelli Budapest-Tiszakécske 0sszekots utrédl ledgazva (a 25+491 km szelvényrdl
jobbra lekanyarodva), a volt katonai bazison kialakitott, részben hasznositott gazdasagi terlletet is fel-
tard Hétsor Uton, majd ennek déli hatdran haladd 050 hrsz.-U mez6gazdasagi Uton és arrdl ledgazo, on-
allo telekkel nem rendelkezd folddton érheté el. Az orszagos 6sszekdtd Ut és az dnkormanyzati Hétsor
Ut aszfaltburkolattal ellatott- dllapota atlagos, teher- és gépjarmUforgalomra alkalmas és azzal érintett
uat.
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A Hétsor Ut szélesitése a meglévs és tervezett terllehasznalatokat (kiterjedt gazdasagi telephelyeket),
forgalmat figyelembe véve is szlikséges.

A hatalyos szabalyozasi terv a Hétsor utat » 16,00 P
16,0 m szélességben szabdlyozza, melybe e of e 1B - AL L e 22—
kétiranyu autdforgalmi sdv, kétoldali vizel-
vezet6 arok, egyoldali fasor, valamint egy-
oldali gyalogos- és kerékparut kiépitésére >

van lehet@ség. A kodzeli Kbztemet6, a meg- i 3
lévE és tervezett beruhdzasok, létesild '
munkahelyek miatt is szikséges lenne a
jarda és kerékparsav kiépitése, egészen a
telepiléskdzponttdl idaig — beleértve a
4601 j. 6sszekodtd utat is.

16,00 m széles Ut mintakeresztszelvénye

gralogjardakerékparit padka hein padka 2oidsiy

A 050 hrsz.-U Ut jelenleg 6nkormanyzati tulajdonu, sa-
jat hasznalatu, burkolatlan mez&gazdasagi dil6ut. Az
ut telkének jelenlegi szélessége nem éri el a 10,0 mé-
tert. Mivel mind a jelen fejlesztés, mind pedig a kijeldlt
gazdasagi terlletek feltdrdsa kapcsan az Ut szerep-
kore valtozik, mezdgazdasagi Ut helyett kiszolgaloutta
valik, igy ennek megfelel&en legaldbb 12,0 méter szé-
lesség(i teruletet kell biztositani a kozut céljara. Ezzel
kétiranyu autéforgalmi sav egyiranyu lejtéssel, egyol-

dali vizelvezetd arok, egyoldali fasor, valamint egyol- 7z sw '3/ 30055 vaors "
dali gyalogos- és kerékparut kiépitésére van lehetd-

ség 12,00 m széles kiszolgald it mintakeresztszelvénye
Az Ut telke kozvetlen(l a szintén dnkormanyzati tulajdonban l1évé 053/18 hrsz-U telek mentén taldlhato,
igy ebbe az irdnyba biztosithatd az Ut helyigénye, egészen a 052 hrsz-U dnkormanyzati kozutig.

A fejlesztési terlletet, azaz a 049/20 hrsz.-U telket a szomszédos telkeken (049/23 hrsz-u, kialakult, ki-
taposott folduton lehet megkozeliteni. A fejlesztéssel érintett 049/20 hrsz.-U teleknek telekjogilag van
egy nyele, mely a 050 hrsz.-U d(l6Uthoz csatlakozik, de a valdsagban ez a telekrész a szantéteriletekkel
egyUtt mUvelés alatt all. A fejlesztési terilet feltardsa szempontjabol a meglévé foldut nyomvonalan
javasolt 6nalld telken maganutat kialakitani, a telek végén végforduldval. A fejlesztési terllet el6tt koz-
terlleten 20,0*20,0 m-es végforduld kialakitasa javasolt.

A tervezett beruhdazas kapcsan megnovekedett kozuti forgalomara kell szamitani. A parkoléhelyet és a
teherjarmUvek parkolasat telken belll kell biztositani. A forgalmi rendet Ugy kell kialakitani, hogy a kézat
feldl a jarmUvek menetiranynak megfelelGen tudjanak kihajtani. A tervezett telepilési fejlesztések ese-
tében mindig figyelembe kell venni az adott beruhdzashoz tartozd, a TEKA altal meghatarozott, ingatla-
non belll el8irt parkold szam elhelyezhet8ségét, figyelembe kell venni a varhaté mértékadé teherfor-
galmat.

A fejlesztési terilet varhatd becsiilt dsszes mértékadd teherjarmd forgalma: 4 tgk. J/nap, varhatd 6sszes
személygépjarmi forgalma: 16 szgk J./nap, varhaté 6sszes mértékadd kerékparos forgalma: 10 kp.
J/nap.

A csereteriilet kozlekedési és parkolasi rendjét az 6vezet atsorolas nem befolyasolja. A telken évek 6ta
erd6allomany nevelkedik, melynek forgalomvonzd hatasa nincs. A parkolds a telken vagy a gyér for-
galmu foldut szélén biztositott.
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Kozuti kozosségi kozlekedés

Fels6pakony telepiilésen a 609 Volanbusz Dabas — Ocsa — Felsépakony — Gyal kozlekedik. A telepiilésen
2 db autdbusz megalldhely taldlhato:

*  FelsSpakony, Ovoda
= FelsGpakony, autébusz—fordulé.

Az autdbusz forgalom az orszagos kozuton és a telepUlés a 46303 j. gyjtéutjan bonyolddik. Az autdbusz
megalléhelyek szdma és elhelyezése az igényeknek megfelel6, a menetrendi jaratok kdvetési id6kozei
megfelelSek, valtozas nem vérhato. A fejlesztési terllethez legkdzelebbi buszmegélld, az Ovoda 3,5-
4,20 km-re van, foldutakon. Burkolt Uton 5,8 km-re van, a Hétsor Uton és a mellékutakon keresztil.

Kotottpalyas kozosségi kozlekedés

A telepUllés rendelkezik vasutadllomadssal, amin az S21 jarat kozvetlenil megall. A févaros, Budapest —
Nyugati palyaudvar vasutallomas atszallas nélkdl elérhetd, 52 perc menetidével, 28 km tavolsagra. Az
allomas a ddl6utakon keresztll a fejlesztési helyszint6l 4,0 km-re van, burkolt Uton kb. 6,5 km-re.

3.2.  ATERVEZESI TERULET KOZMUVESITETTSEGE, A TERVEZETT LETESITMENY KOZMUIGENYE
Vizellatas

Fels6pakony telepllés ivovizellatd rendszere teljesen kiépitettnek tekinthetd, az ivovizet két kulénbdz6
mélységre sz(rdzott kutbdl nyerik. A K-21 és K-22 kataszteri szamu kutak a telepilés keleti részén
(036/30 hrsz.) léteslltek 1995-ben. A kutakbdl termelt viz minésége vas és mangan tekintetében lépi
tul az ivoviz minGségi kbvetelményeirdl és az ellendrzés rendjérél szolé 201/2001. (X. 25.) Korm. rende-
letben megfogalmazott parametrikus értékeket, ezért a haldzatba taplalas el6tt a termelt vizek megfe-
lel§ vizkezelésben részestinek. A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdld vizi-
létesitmények védelmérdl széld 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletben elGirtaknak megfelelGen a Féva-
rosi Katasztréfavédelmi lgazgatdsag Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztalya 35100/80-17/2019. &lt.
szamu hatdrozatdban kijel6lte a vizbazis védé6terileteit. A vizelladtast és az oltovizigényt a Dél-Pest Me-
gyei Vizikdzm( Szolgéltatd Zrt. (DPMV Zrt.) Kézponti Uzemigazgatdsaga biztositja.

A tervezési terilet vizelladtasa jelenleg nem biztositott. A fejlesztéssel érintett terillet kozelében a kiépi-
tett ivovizhaldzat a TSZ-dUI6 — Hétsor Ut nyomvonalon épllt ki dgvezetékes rendszerben, D110-es mé-
rettel és KPE anyaghdl a terlleten kiépult, nem lakod funkcidk vizellatdsanak érdekében. A teriletet a
kijelolt vizbazis véd6teriletek nem érintik.

A tervezett beruhdazas révén megjelend ivovizigény becsiilt mennyisége 30-35 m3/d-ra tehetd. A terlile-
ten a mértékadé tlizivizigény és a varhato jellemz6 érték 2400 — 2700 |/percre tehetd.

Az ivévizigény kielégitése érdekébe Uj ivovizvezeték kiépitése sziikséges a Hétsor Ut és a terllet megko-
zelitését biztositd Uj ut nyomvonalan.

Pontos ivo- tlzivizigények meghatdrozdsa a tényleges beépités megtervezése utdn, a tervezés késébbi
szakaszaban lehetséges, amikor ismertek a tervezett |étesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltovizigé-
nyei. Az adatok ismerete utdan a DPMV Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét vizellatasi feltételeket,
szlkséges fejlesztéseket meghatdrozd elvi nyilatkozat kiaddsa, majd vizhaldzati tervjovahagyas céljabdl.

Mivel a terilet kornyezetében kdzterileti tlzcsap nem taldlhatd, ezért gondoskodni kell a teriileten az
oltdvizigény biztositdsardl. Ez lehetséges az Ujonnan kiépitésre kerll§ ivovizvezetékre telepitett, fold
feletti tlizcsap(ok) kiépitésével, a terlleten bellli tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyedi modon (pl.
tliziviztarold) biztositani. A tlzcsap(ok) szamat és pontos helyét, valamint az oltévizigény nagysagat,
vagy az oltéviz biztositdsanak egyedi megoldasat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszam,
funkcidk stb.), az illetékes Tlzvédelmi Szakhatdsaggal torténd egyeztetést kdvetéen lehet pontosan
meghatarozni.
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Uj, telken kivilli ivovizvezeték épitése, meglévd atépitése és megsziintetése csak a Dél-Pest Megyei Vi-
zikbzm{ Szolgaltato Zrt. hozzajaruldsa utan torténhet.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a nem lakossagi felhasznald, vagy a vizikdzmd-szolgaltatasba bekapcsolddni
kivano személy (igénybejelentd) a jogszabdalyban meghatdrozott esetekben vizikdzm-fejlesztési hozza-
jarulast koteles fizetni.

Szennyvizelvezetés -tisztitas

Fels6pakony telepllés szennyvizelvezetd rendszerének kiépitettsége kozel 100%-osnak tekinthets. A
Nemzeti Telepllési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megvaldsitasi Programrél széld 25/2002. (l1. 27.)
Korm. rendelet alapjan a telepiilés Ocsa szennyvizelvezetési agglomeracidba tartozik (Ocsa és Inarcs
mellett). A szennyviztisztitd telep Ocsan taldlhaté. Felsépakony telepiilésen a szennyvizelvezetést a Dél-
Pest Megyei Vizikzm(i Szolgaltatd Zrt. (DPMV Zrt.) Kézponti Uzemigazgatdsaga biztositja.

A tervezési terlilet szennyvizelvezetése jelenleg nem biztositott. A fejlesztéssel érintett terilet kozelé-
ben a kiépitett szennyvizelvezetd rendszer a 053/19 hrsz.-0 tertlet — 053/18 hrsz.-U terllet — Hétsor Ut
nyomvonalon létesllt. A 053/19 hrsz.-0 terilet (Ut) mellett meglévé funkcidk szennyvizelvezetése rész-
ben gravitacios rendszerben (DN 200-as méret(i, KG-PVC anyagu csatornaval) torténik, amelynek befo-
gaddja az Ut mellett taldlhatd szennyvizatemeld. A szennyvizatemel6bél a szennyvizek DN 125-6s mé-
ret(i, KPE anyagl nyomodvezeték segitségével kerll tovabbitasra.

A fejlesztés hatdséra a keletkez8 szennyvizmennyiség becsiilt mennyisége 30-35 m3/d-ra teheté.

zzzzz

vagy egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasat. A terlletet vizbazis véd§ovezet nem érinti.

Ajavasolt els6dleges megoldas egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa. Ezek olyan korszer(
rendszerek, amelyek a kommunalis szennyvizet helyben tisztitjdk, majd a tisztitott vizet elszikkasztjak,
felszini befogaddba vezetik, vagy szirkevizként Ujrahasznositjak. A rendszer harom f6 részbél all: el&ile-
pit6bdl, aerob bioldgiai tisztitd térbdél és utdilepitEbdl. A tisztitas bioldgiai lebontdssal és levegdztetéssel
torténik (a melléklet részletesen ismerteti ennek jogszabalyi feltételeit, tervezési, kivitelezési és izemel-
tetési szempontjait).

Ha a helyi adottsagok vagy hatdsagi el6irdsok nem teszik lehetévé egyedi szennyviztisztitéd alkalmazasat,
akkor zart tarold vagy nyomott szennyvizcsatorna kiépitése vélhat szikségessé.

Alternativ megoldasként zart szennyviztarolé is kialakithatd, amely a szennyviz ideiglenes, vizzard téro-
ldsat biztositja. Ebben az esetben a szennyvizet rendszeresen szippantassal kell elszéllitani a kijelolt
szennyviztisztito telepre. A melléklet ismerteti a zart taroldk telepitésének mUiszaki lépéseit és elbirdsait
is.

Csapadékviz-elvezetés, -kezelés, -hasznositas

A telepulés bel- és kiltertletére lehulld csapadékvizek elvezetése jellemz&en burkolatlan nyilt arkokkal
torténik, amelyekben a jellegébdl adoddan a csapadékvizek tébbnyire elszikkadnak.

Afejlesztéssel érintett tertleten és kozelében csapadékviz-elvezets rendszer nem kerdilt kiépitésre még.

A terileten keletkez6 csapadékviz becsilt mennyiségének meghatdrozasa soran az aldbbiak kertltek
figyelembevételre:

= Egy éves gyakorisagu, 10 perces intenzitasu esé mennyisége Budapesten (Budapest Ferihegy —
Orszagos Meteoroldgiai Szolgélat, 2026): 90,19 I/s.
= Lefolyasi tényez6k: tet6 esetében 0,9, burkolt felllet esetében 0,9, z6ldfellletek: 0,1.

A tervezési terlleten a terileten keletkezé csapadékviz mennyisége 6sszesen 137,2 |/s-ra tehetd.

A telepllésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szélé 280/2024. (IX. 30.) Korm. ren-
delet 67. §-a alapjan a csapadékvizet a telken bellil meg kell tartani. A vizvisszatartds, ontdzés és egyéb
hasznositds érdekében a csapadékvizet a telek zoldfellletén el kell szivarogtatni vagy a telek egyéb
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terlletén hasznositasi célbdl tarolni sziikséges olyan mértékben és modon, hogy ez a telek és a szom-
szédos telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és rendeltetésszer(i hasznalatat ne veszélyeztesse.
A telekrdl csak a nem hasznosithatd, nem elszivarogtathaté és hasznositasi célbdl nem tarolhatd csapa-

/////

Aterilet adottsagaibdl, elhelyezkedésébdl addoddan, illetve figyelembevéve a jogszabalyok elSiradsait ja-
vasolt az ingatlanon belll keletkez6 csapadékvizek helyben tartdsa, adott esetben masodlagos haszno-
sitasa is, amellyel az ivovizigény mértéke is csdkkenthetd.

A csapadékvizek keletkezésének helyén torténd szabdlyozdsara alapvetéen két modszer lehetséges. Az
egyik a csapadékviz talajba torténd elszivarogtatasa (gyepes, bokros terileten, nyilt arokban, vizat-
eresztd burkolattal stb.), amivel a talajviz utanpdtldsa biztosithato, illetve csokkenthetd az elvezetendd
csapadékviz mennyisége. A masik megoldas a vizek ideiglenes tdrozdkban vald visszatartdsa (zaportaro-
70Kk, ciszterndk stb.), és késleltetett elvezetése, amivel a kialakuld arhulldmok csucsai is csékkenthetdk.
A csapadékvizek mdasodlagos hasznositdsa esetében kiemelked&en fontos a csapadékvizek elbtisztitasa,
tisztitasa, amelyre azért van szlikség, hogy ne szennyezze a kérnyezetet (talajt, talajvizet).

Jellemz6 megoldasok lehetnek: beszivarogtatd cellak, zoldteték, es6kertek, beszivarogtatd kavicsdré-
nek, flboritasu arkok és rézslk, ideiglenes elontési terlletek, allandé vizboritasu, vizenyds terlletek
(wetland-ek), szilard, de atereszté burkolatok, tet6vizek és burkolt fellleti vizek visszatartasa felszin
alatti tarozokkal.

A terileten alkalmazandd maddszer(ek) kivalasztasa soran szamos kornyezeti tényezét, korilményt és
mUszaki paramétert kell figyelembe venni, amelyek korlatozhatjak egy-egy modszer alkalmazasat, illetve
egyben befolydsolhatjdk az adott mddszer hatékonysagat. Tobbek kdzott ilyen példaul a talajvizszint
helyzete, talaj Osszetétele, tipusa, adottsagai, lejtésviszonyok sth. A meghatarozé tényezbk feltarasa,
illetve a megfelel6 mddszer(ek) kivalasztasa tobb szakterilet (szakmérnok) egytttmikodésének ered-
ményeképpen hatdrozhatd meg egzakt mdédon a részletesebb tervezés sordn.

A csapadékvizek tisztitdsa szempontjabol el kell kiléniteni a gépjarmUforgalom altal érintett burkolt fe-
lileteket (beleértve a parkolofellleteket) és az ettdl eltérd burkolt fellleteket (tetd, jarda stb.). EISbbi
fellletrél szarmazo csapadékvizek esetében ugyanis mas, karosabb szennyez&anyagokat is tartalmazhat
a csapadékviz (nehézfémekkel, k6olajszarmazékokkal, illetve egyéb szennyez6anyagokkal szennyezet-
tek), igy mas szintl, fokozottabb tisztitast igényel, mint az egyéb burkolt fellletekrél szdrmazo csapa-
dékviz (olajfogd, -levalasztd). Ezért az ingatlanon belll Ugy kell kialakitani a csapadékvizeket 6sszegy(ijté
rendszereket, hogy azok adott esetben kilon tisztithatdak legyenek a tervezett tisztitasi eljarasnak meg-
felelGen.

Amennyiben a csapadékvizek elvezetése befogaddba torténik (nyilt arok, felszini viztest), akkor abban
az esetben a befogadd lGzemeltetdje, fenntartdja altal adott nyilatkozat alapjan sziikséges akar fokozot-
tabb tisztitasi modszer, eljaras alkalmazdsa is. A sziikséges tisztitast az ingatlanon belll kell kialakitani,
alkalmazni.

Az egyes tisztitast, elGtisztitast szolgald modszereket, berendezéseket az ingatlan tulajdonosanak kell
fenntartani, Gzemeltetni, gondoskodnia kell a tisztitdbol kikeril§ szennyez6dések elhelyezésérdl, keze-
lésérdl, adott esetben a veszélyes hulladék megfelel6 helyre torténd elhelyezésérdl.

Villamosenergia-ellatas

Fels6pakony Nagykozség villamosenergia-ellatdsa a térségi és helyi haldzatok fejlettségének koszonhe-
téen stabil alapokon nyugszik. A telepilés kbzigazgatasi terlletét orszagos jelentdségli atviteli és féel-
osztohaldzati elemek (220 kV-os és 120 kV-os tavvezetékek) nyomvonalai és biztonsagi 6vezeteik érintik,
mig a helyi és kiilterileti fogyasztok kiszolgalasa az ELMU Haldzati Kft. (E.ON csoport) lizemeltetésében
lévd 22 kV-os kozépfesziltségli elosztéhdldzatrol torténik. A tervezési teriilet kozvetlen kdrnyezetében,
100 méteren bellli tdvolsagban halad egy 22 kV-os elosztohaldzati szabadvezeték, amelyen jelenleg is
Uzemel egy oszlopra telepitett transzformatorallomas (BOTR/egytorzsl OTR tipus).

TER-T-REND KFT. 14



FELSOPAKONY TOBBFUNKCIOS EPULETEK ELHELYEZESET CELZO TELEPITESI TANULMANYTERV

Atérségvillamosenergia-infrastruktiraja alkalmas a gazdasagi fejlesztések kiszolgalasara, azonban az Uj,
jelent8sebb teljesitményigények kielégitése gyakran teszi sziikségessé a meglévs kdzépfesziiltségl ha-
I6zat rovid szakaszU atépitését vagy Uj transzformatorallomasok létesitését. A konkrét helyszin (049/20
hrsz.) jelenleg alulhasznositott, kordbban allattarté telepként és takarmanygyarto telephelyként miko-
dott, igy a meglév csatlakozasi kapacitdsok a tervezett tébbfunkcids csarnoképiletek igényeit 6nma-
gukban nem fedezik. A térségi haldzat naperémiivi kapacitasbefogadd képességének novelése érdeké-
ben a szolgaltato folyamatos fejlesztéseket végez, ami kedvezd feltételeket teremt a tervezett megujuld
energiaforrasok integraldsahoz.

A tervezett beruhdzas keretében a 26 232 m? alapterilet(i ingatlanon a 0,6-0s szintteruleti mutatd fi-
gyelembevételével dsszesen mintegy 15 740 m? bruttd szintterllet alakithatod ki. A tervezett funkcid
nem zavard hatdsu gazdasagi, raktarozasi, kutatds-fejlesztési és oktatdsi tevékenység. A villamosener-
gia-igény meghatarozasanal figyelembe vettik a technoldgiai fogyasztok, a vilagitds, valamint a terve-
zett hdszivattyUs héellatas (flités és hiités) szikségleteit, mivel foldgazellatas kiépitése nem tervezett.

A varhato villamosenergia-igény kalkulaciéja az aldbbiak szerint alakul:

o Altalanos iizemi és vilagitasi igény: A raktarozasi és gazdasagi funkciok 4tlagos 20 W/m? fajlagos
igényével szdmolva a teljesitményigény 315 kW.

o Hd&ellatas (hdszivattyd): A modern éplletszerkezetek mellett 40 W/m? f(itési h&igényt és atla-
gosan 3,5-6s munkatényezét (COP) feltételezve a hdszivattyuk elektromos csucsteljesitmény-
igénye tovabbi mintegy 180 kW.

A fenti tételek 6sszessége 495 kW, amely 0,8-as egyidejliségi tényez§ alkalmazasaval kdzel 400 kW mé-
retezési teljesitményigényt eredményez.

Bar a kozeli 20 kV-os haldzaton Gzemeld oszloptranszformator rendelkezik szabad kapacitdssal, az a kal-
kuldlt 400 kW-os igény és a jovSbeli bévithetEség biztositasara valdszinlleg nem elegendd. Ezért javasolt
a fejlesztési terlleten belll egy Uj, sajat tulajdond, 630 kVA névleges teljesitményld kompakt hazas
transzformatorallomas (BHTR) telepitése. Az dllomds csatlakoztatdsa a 100 méteren belil taldlhato 20
kV-os légvezetékhez ledgazo foldkabellel oldhatd meg.

Megujulé energiaforrasok alkalmazdsa, a kornyezettudatos energiagazddlkodds lehetbségei

A tervezett épulletek tetékialakitasa lehet6séget ad napelemes rendszer telepitésére. Bar a tetéfelllet
nagysaga elméletileg nagyobb kapacitast is lehet6vé tenne, a beruhdzas keretében egy legfeljebb 500
kW, beépitett csucsteljesitményl napelemes rendszer kialakitdsa javasolt.

Ez a rendszerméret — a modern, nagyhatékonysagu panelekkel szdmolva — koriilbelul 2200-2300 m?
tiszta panel-fellletet igényel, ami a tet8k dsszesen 12 000 m2-es feluletének és a 40%-0s beépithet8ségi
korlatnak is csupan téredékét foglalja el. A 500 kW,-es kapacitds meghatdrozasa 6sszhangban van a
telephely szamitott, kozel 400 kW-os méretezési teljesitményigényével, igy a rendszer elsGdlegesen a
sajat fogyasztas fedezését szolgalja. A napelemes rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni a jelenleg
érvényben [évs haldzatcsatlakozasi szabalyozast, amely elGirhatja a vissz-watt védelem (visszataplalds-
korldtozas) alkalmazasat. Annak érdekében, hogy a korladtozas ne okozzon jelent8s energiaveszteséget
a hétvégi vagy alacsony terhelésl id6szakokban, a rendszer részét kell képeznie egy intelligens energia-
menedzsment egységnek. Ez a vezérlés 6sszehangolja a hészivattyus rendszer héigényét (pl. pufferta-
rolok tulfitése/hiitése a napsitéses drakban) és az akkumuldtoros energiatarold (BESS) toltését, maxi-
malizalva a helyben termelt zéldenergia hasznositasat.

A f(itési és hiitési energiaigény kielégitésére tervezett nagyhatékonysagu, leveg6-viz vagy talajszondas
hészivattyus rendszerek alkalmazasa lehetvé teszi a fosszilis tizel6anyagok teljes korl kivaltasat. A kor-
nyezeti hé hasznositasa mellett a csarnoképiletek szell6ztetése soran magas hatasfoku hévisszanyeré
technoldgia (rekuperaciot) alkalmazhatd, amely a tdvozoé levegd hétartalmanak jelent8s részét vissza-
nyeri, ezzel tovabb csdkkentve az épiiletek primer energiaigényét.
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A napelemes rendszer hatékonysaganak maximalizélasa érdekében fentiekben részletezettek miatt te-
lephelyi akkumuldtoros energiatarold egységek (BESS) telepitése. Ez lehetdvé teszi a napkdzben kelet-
kez8 energiatobblet eltdroldsat és annak esti/éjszakai, vagy cstcsiddszaki felhasznaldsat. Az épuletfel-
Ugyeleti rendszer (BMS) ,,smart” funkcidkkal vald kiegészitése segiti a fogyasztok (pl. hészivattyuk, tech-
noldgiai berendezések) 6sszehangolasat a pillanatnyi megujuldenergia-termeléssel.

A kornyezettudatos kodzlekedés jegyében a telephelyen elektromos gépjarmu-téltépontok kerdlnek ki-
alakitdsra. A tolt6oszlopok energiaellatasa kdzvetlendl a tetére telepitett napelemes rendszerbdl bizto-
sithatd, igy a munkavallalok és a logisztikai partnerek szamara zérd emisszids energiaforras all rendelke-
zésre a kozlekedéshez.

Az éplletek tajolasa és a homlokzati nyilaszarék arnyékolasa ugy keriljon kialakitasra, hogy a nyari be-
napozas elleni védelem minimalizdlja a h(tési energiat. A tetéfellletek egy részét lefed6 napelemmezé
mellett fennmarado fellleteken — ahol a technolédgia engedi — extenziv z6ldtetd vagy magas fényvissza-
ver@ képességl (cool roof) bevonat alkalmazasa javasolt a hdsziget-hatds csokkentése és az épulet belsd
hémérsékletének stabilizalasa érdekében. A csarnokokban és a kilsé terileteken kizardlag alacsony fo-
gyasztasu LED-technoldgiat javasolt alkalmazni, amelyet mozgdsérzékel&kkel és a természetes fény in-
tenzitdsahoz igazodd fényer6szabdlyozassal Iatunk el, ezzel is optimalizalva a villamosenergia-felhaszna-
last.

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A tervezési terllet jelenleg is rendelkezik vezetékes hirkdzlési kapcsolattal. Az elektronikus kézmdnyil-
vantartds alapjan a 2Connect Tavkozlési Infrastruktira és Haldzati Szolgaltatasok Kft. Gzemeltet szim-
metrikus fémvezet§s foldkabelt az ingatlan délnyugati hatdrvonaldn. Ez a meglévé infrastruktura jelen-
leg is kiszolgdlja a terlletet, azonban a tervezett tobbfunkcids csarnoképiiletek és a modern raktartech-
noldgia (automatizalt készletkezelés, felnGalapu szolgéltatdsok) megnovekedett sdvszélesség-igénye mi-
att a haldzat korszer(sitése valhat sziikségessé.

A beruhazas soran javasolt a meglévé fémes haldzat mellé, vagy annak kivaltdsaval optikai (FTTB/FTTH)
gerinchaldzat kiépitése a 2Connect Kft.-vel vagy mas, a térségben jelen lév szolgaltatdval (pl. Magyar
Telekom Nyrt.) egylttmUkodésben. Az optikai hozzaférés garantdlja a zavarmentes, gigabit sebességl
adatatvitelt, amely elengedhetetlen a tervezett kutatds-fejlesztési és gazdasagi funkciokhoz.

A hirkodzlési halozatok bévitését, fejlesztését a szolgdltatok sajat beruhazasban, a piaci igényeknek meg-
felel6en végzik — az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkozlési épit-
ményekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokrél szolé 1/2026. (1. 30.) NMHH rendelet figyelembevételével.

Vezeték nélkuli elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot a térségben lényegesen noveli a vezeték nélkili szolgaltatasok terjedése, fej-
I6dése. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és mUszaki terileti korlatja nincs, igy igény szerint korlat-
lanul hasznalhatd. A telepiilés terlilete mobil tavkozlési ellatds szempontjabdl lefedettnek tekinthetd, a
telepllésen és térségében telepitett racsos tornyon vagy viztornyon elhelyezett szektorsugarzé beren-
dezéseinek kdszonhetben.

A terllet vezeték nélkili hirkozlési lefedettsége megfeleld, kdszonhetben a telepllés belterlletén és az
MO/MS5 gyorsforgalmi utak mentén telepitett bazisallomasoknak. A harom nagy mobilhaldzat-tzemel-
tet§ (Magyar Telekom, Yettel, One) kiltéri 4G/LTE lefedettsége teljes kor(, és a térségben elérhetd a
nagysebességl 5G szolgaltatds is.

Fentieken kivil igény esetén kil- és beltéri egységek telepitésével lehetdség van miholdas rendszerhez
torténd csatlakozasra. A telepilés vonzaskorzetében a mobil tavkozlést szolgdld bazisallomasok és adoé-
berendezések lizemelnek.

3.3. HUMANINFRASTRUKTURA FEJLESZTES

A tervezett beruhdzas nem generdl nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis ellatasi igényt.
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3.4, A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A telepilésen a kornyezeti dllapotra jelenleg a kozlekedés-szallitas, a gazdasagi tevékenységek és a hul-
ladékkezelés, valamint a téli id6szakban a flités vannak a legjelent&sebb hatdssal.

A modositds FelsGpakonyban nem zavaré hatdsu gazdasagi, kereskedelem, raktarozas, kutatas-fejlesz-
tési, oktatasi és épulletben kialakitott szabadidds tevékenység |étesitését teszi lehet6vé a nagykozség
kilteriletén, telephelyek szomszédsagaban, a beépitett belterilettél ~1,6 km-re. Kornyezeti hatdsok a
létesités és az lizemelés soran jelentkezhetnek, a f6bb hatdtényezdék a teriletfoglalas, épitési tevékeny-
ség, szallitasi tevékenység. A tervezett beruhazdsnak védendd teriilethasznalatokra kedvezétlen hatésa
nincsen.

A modositds védett természeti teriiletet nem érint, a terileten természetkozeli él6hely nem taldlhaté.
Az érintett él6helyek alacsony természetességl flves terileten helyezkednek el. A tervezett beépités
terllete természetvédelmi terilettel, ex lege védett természeti értékkel, Natura 2000 terilettel nem
érintett.

A médositasnak nincs hatdsa a HESZ-ben kordbban régzitett kdrnyezetvédelmi rendelkezésekre, vagyis
az orszagosan és helyileg meghatdrozott vizvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok, leveg6tisztasag-vé-
delmi szempontok, zajvédelmi és hulladékgazdalkoddsi szempontok nem valtoznak. A |étesitéssel, épit-
kezéssel és a tervezett tevékenységekkel jaro forgalom, zaj és porterhelés a kdzvetlen kornyezetet fogja
érinteni. A tervezett médositas kapcsan jelent8s kdrnyezeti terhel6 hatds nem varhato.

A csereterilet a 15. csatorna mellett taldlhatd, faegyedekkel betelepitett foldrészletet érint, amelynek
természet- és kornyezetvédelmi érintettsége nincsen. A jelenlegi, valds teriilethasznalat (erdd) rogzité-
sével a csatorna melletti él6helyek kevésbé bolygatottak, a bioldgiailag aktiv fellletek aranya szempont-
jabdl is pozitiv kérnyezeti hatast jelent.

LevegGtisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijellésérdl sz61o 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet meghata-
rozasa szerint Fels6pakony a Budapest és kornyéke légszennyezettségi agglomeracioba és az 1 légszeny-
nyezettségi zonaba tartozik. A levegémindségét alapvetben a telephelyeken, a gazdasagi tertleteken és
az utakon kozlekedd gépjarmlivek, tovabba a flitési eredetli légszennyez8 anyagok hatdrozzak meg. Fel-
s6pakony az MO-MS5 gyorsforgalmi utak csomdpontjanak kdzelében fekszik. Az autdpalydk kozelsége a
levegdt éré hatdsok szempontjabdl kedvez6tlenll érinti a telepilést.

A tervezett beruhdzas leveg6tisztasagra gyakorolt kdros hatdsa a Iétesitési, épitési fazisban és az Uze-
melés ideje alatt egyardnt jelentkezik. Az épitéshez kapcsoléddan a munkagépek és tehergépjarmdivek
révén idészakosan megemelkedd, majd az izemelés sordn a megndvekedett célforgalom altal generalt,
allanddsuld imisszids terhelés a kozvetlen kornyezetet érinti. A létesiteni tervezett pontforrasok szama
jelen fazisban nem ismert. A tervezési terlilet mez6gazdasagi teriletek dvezik, mig a tertlettdl északra
gazdasagi terilet taldlhatd. A tervezett kiilonleges terllet elhelyezkedésére tekintettel a fejlesztés altal
generdlt negativ egészségligyi hatdsok kialakuldasa nem varhato.

Talaj, felszini és felszin alatti vizek védelme

A tervezett beépités mUvelés aldl kivett tertleten valdsul meg. A csereterilet kivalo és jé term&helyi
adottsagu szantdk dvezetével nem érintett, a terlletfelhasznalads valtozasa 4. és 5. mindségi osztalyba
tartozd szantét érint.

A27/2004. (XIl. 25.) KvWm rendelet alapjan telepilés kozigazgatasi terllete felszin alatti vizek szempont-
jabdl érzékeny terllet, ahol a vizek minGségének romldsa nem kovetkezhet be. A 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet 4. melléklete és az adatszolgaltatds alapjan a tervezési terllet érintett a vizminGéség-védelmi
terilet dvezetével.

Az Ujonnan létrejové épitési dvezetben a szennyvizhaldzatra vald rdkétés nem kotelezd, a szennyvizek
elhelyezésére zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés létesithetd. A létesitmények
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tervezése és kivitelezése soran olajfogd mitargyak beépitése, a csapadékvizek kontrollalt koérilmények
kozotti elvezetése és tisztitdsa fontos feladat.

Zaj és rezgés elleni védelem

hoz kapcsolodd forgalom kapcsdn hatarérték feletti zaj- és rezgésterheléssel nem kell szamolni.
Hulladékgazdalkodas

Az 1. tervezési terlleten az épités és az Gzemelés soran keletkezd kommunalis hulladékok gydjtése és
kezelése a varosi szervezett hulladékgyljtésbe bekapcsolhatd. Az egyéb hulladékok gyUjtése megfelel6
engedéllyel rendelkez6 hasznositd vagy artalmatlanito szervezetnek torténd atadassal torténhet.

3.5. A ZOLDFELULETEK KIALAKITASANAK MODIA

A beépitési terv alapjan a csarnoképuletek kdrnyezetében a parkoldk, gépjarmi-kozlekedéshez sziiksé-
ges fellletek mellett, kozott és a telekhatdrok mentén alakithatdk ki zéldfellletek. A jelenlegi mez&gaz-
dasdagi hasznositdssal szemben jelent&sen névekszik a burkolt felletek kiterjedése, csdkken az aktiv ta-
lajfelszin. A zoldfellletek feladata a kornyezd tertlethasznalatokkal valé konfliktus megel6zése és mér-
séklése, a mikroklimatikus viszonyok megé&rzése és javitasa, a biodiverzitas fenntartasa és javitdsa, vala-
mint esztétikus munkakoérnyezet biztositdsa. Mindezek mellett a zoldfellletek tervezésénél és kialakita-
sanal a gazdasagos és egyszer(, energiatakarékos fenntartas is kiemelt szempont.

A lapostet@s csarnoképliiletek tetején extenziv zoldtets alakithatd ki — akar napelemek alatt is — extrém
szarazsagtlird névényekkel (pl. varjuhajfélék), akar vizmegtartd (45-54 I/m2-ként), illetve kénnyitett ré-
tegrenddel.

A parkoldk fasitasa kotelez6: minden 6 db varakozé- (parkold) hely utédn 1 db nagy lombkoronat nevelg,
vagy minden megkezdett 4 db varakozéhely utdn 1 db kdzepes lombkoronaju, tébbszor iskoldzott lom-
bos fa telepitése kotelezd, min. 1 m?szabad féldteriilet biztositasaval. A legkeskenyebb zéldsdv 5,0 m
széles, a telekszegélyi zoldsdvok 10,0-13,0 m szélesek, mely a fak szdmara megfeleld, s6t a telekszegé-
lyeken hdromszintes (talajtakard, cserje és fa) névényallomany is biztosan telepithetd. A bevezet§ Utra
meréleges 5,0 m széles zoldsavokban a fak alatt el6nyos lehet tagtlrésd ével6-sor vagy cserjesav tele-
pitése a biodiverzitas ndvelésére és a telekrészek elvalasztasara. A novényzet kivalasztasanak szempont-
jai: nem, vagy kevésbé allergizald, szdrazsagtlrd, honos, nem invaziv, a termd&helyi adottsdgokhoz alkal-
mazkodo.

A nagykiterjedés szilard burkolatu, illetve tetéfellletekrél elfolyd jelents mennyiségli csapadékviz ta-
rozasa, helyben tartdsa, az esetleges befogadd vizfolydsok minél kisebb mértékl terhelése, a klimaval-
tozdas okozta szélsGséges id6jarasi események miatt, kiemelten fontos, beruhdazéi felel6sség és feladat.
Ezek a célok komplex csapadékviz-gazdalkodasi rendszer tervezésével és kiépitésével érhetdk el. Az 6ko-
logikus csapadékviz-gazdalkodas céljait és eszkdzeit L: KozmUfejezet, csapadékvizelvezetés.

A szennyezéssel nem érintett — pl. gyalogos hasznalatd — burkolt fellleteket mindenképp érdemes a
zoldfelllet irdnyaba lejtetni, hogy az elfolyd viz kdzvetlenll ott hasznosuljon. A parkoléfellletek vize
altalaban tisztitas utan hasznalhaté fel (nehézfémek, kéolajszarmazékok), egyéb fellletek vizateresztd
burkolattal (pl. gyep vagy zuzottk&fugas térkd) is kialakithatdk, a beszivargas viszont csak hajlékony ala-
pozas esetén valdsul meg. A burkolatokrél szarmazé tisztitott viz (olajfogon, llepitd aknan atment) a
fold alatt tartdlyokban tdrozhatd, majd ontodzésre felhaszndlhato, de szikkasztékosarakbdl fokozatosan
beszivarogtathaté a talajba — mindegyik megoldas burkolt és zoldfellletek alatt is megvaldsithato.
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NAPELEMEK ZOLDTETON NEMETORSZAGBAN PARKOLOFELULETEK ALATTI SZIKKASZTORENDSZER (forrds: aco.hu)

4. HATALYOS TERVEKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

Atervezett beruhdazdssal kapcsolatban a rendelkezéstinkre allé fontosabb terllet- és telepllésfejlesztési
dokumentumok, illetve kapcsolédd programok, stratégiak a kdvetkezdék:

= Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcio (2014-2030),

= Pest Megye Terlletfejlesztési Programja (2021-2027),

= Fels6pakony Nagykozség Telepllésfejlesztési Koncepcidja 2017-2030 (5/2018. (I. 31.) 6nkor-
manyzati hatarozat).

Pest Megyei Terliletfejlesztési Koncepcidban atfogd célként jelenik meg a gazdasdg dinamizéldsa Pest
megye kiegyensulyozott gazdasaga, tobb labon all6 és a helyi adottsdgokat hatékonyan hasznalo térség
legyen. A stratégiai célok kdzott szerepel a technoldgia és tuddsintenziv dgazatok fejlesztése, a kereske-
delmi, raktdrozds, informacié és kommunikacié agakban muikodé vallalkozasok versenyképességének
novelése.

Pest Megye Teriletfejlesztési Programja 5 cselekvési programot, prioritast hataroz meg, melyek kozul
az l. Prioritads: Versenyképes Pest megye: a megye tébb labon 4116 gazdasaganak dinamizalasa. A prioritds
a megye gazdasagdnak megerGsitését, a vallalkozasok versenyképességének, hatékonysdganak javitasat
célozza, kilonos tekintettel a megye huizdagazataira és gazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségl tér-
ségeiben.

FelsGpakony Nagykozség Telepilésfejlesztési Koncepcidjaban a 2017-2030 évekre vonatkozdan atfogd
célként fogalmazédik meg a helyi gazdasag erdsitése a kedvezd vallalkozasi kornyezet bévitésével, a
sokszin( gazdasag megteremtésének el6segitésével.

A terlletfelhasznalds fejlesztésére vonatkozd javaslatok kozott szerepel Uj gazdasagi teriletek kialaki-
tasa - az alulhasznositott teriletek rehabilitacidjaval, és Ujabb mez&gazdasagi terlletek bevonasaval
azokon a teruleteken, ahol az kapcsolodik a kozlekedéshalodzati fejlesztésekhez, a térségben jelentkezd
gazdasdgi fejlesztésekhez és a lakofunkcid zavarasa nélkil oldhatd meg. Idegenforgalmi és rekredcios
fejlesztéseket is elSirdnyoz a koncepcid, fontos cél az aktiv sport és rekreacids helyszinek, szolgdltatasok
kialakitdsa.

A tervezett beruhdazas lehetdséget ad nem zavaré gazdasagi, raktarozas, oktatds, kutatas-fejlesztési, és
teremsport rendeltetés kialakitdsdra, a stratégidban megfogalmazott célok megvaldsitdsat elsegitve. A
fejlesztés hozzdajarul a varos gazdasagi versenyképességének noveléséhez, ezaltal béviti a foglalkozta-
tast, noveli a helyi adébevételeket, erdsiti a térség gazdasagi kapcsolatait. A mddositds 6sszhangja a
stratégiai dokumentumokkal biztositott.

4.1.  TERULETRENDEZESI SZABALYOKKAL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

Fels6pakony teriletére vonatkozdan az aldbbi jogszabdlyok hataroznak meg fontosabb terlletrendezési
szabdlyokat:
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=  Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: az orszag terlletrendezési terve: OTrT, a Budapesti Agglomeracio teri-
letrendezési terve: BATIT),

= A terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité szabdlyozasardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet),

= Pest Megye Onkormanyzat Kdzgy(ilésének Pest megye teriiletrendezési tervérél sz616 10/2020.
(VI. 30.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: PMTrT).

4.1.1. Térségiszerkezeti terv

A tényleges teriletfelhaszndlds valtozassal és Gve- 7
zetatsoroldssal mindkét tervezési terlletnek csak §
egy-egy része érintett. Mindkét madisitassal érin-
tett terllet a BATrT Szerkezeti terve szerint mez6- &
gazdasagi térség térségi terlletfelhaszndlasi kate- &
gériaba tartozik. Az OTrT 11.§ b) pontja szerint a ¥
mez@&gazdasagi térség terliletének legaldbb 75%-4t
a mezG6gazdasagi teriilet 6vezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvarosias lakoterulet és ve-
gyes terllet épitési dvezet nem jeldlhetd ki.

Az elGiras korladtozd hatdssal van a két terllet 6ve-
zeti dtsoroldsara, a megfelelés az aldbbiak szerint
biztositott:

A mezBgazdasagi térség terllete: 535,5479 ha,

Teruletfelhaszndlasi kategoridk

melynek a 75%-a 401,6609 ha, Mez6gazdasigi térség
eltérési |ehet65ég: 133,8870 ha. - Méddositdssal érintett teriilet hatdra

KIVAGAT A BATRT SZERKEZETI TERVLAPJABOL

A hatalyos telepilésszerkezeti tervben 509,88 ha mez&gazdasagi terllet szerepel, ebbél 490,52 ha he-
lyezkedik el a mezGgazdasagi térségi lehatadrolason bellil, vagyis jelenleg az eltérés 45,03 ha. A tervezett
atsoroldssal a mez&gazdasagi terilet 2,6232 ha + 3,2954 ha = 5,9186 ha-al csokken, igy a TSZT-ben a
maddositast kovetéen a mez8égazdasagi terllet 484,60 ha nagysagu lesz, ami a mez&gazdasagi térség
90,48%-a. Ezzel az eltérés 50,95 ha-ra n6 és tovabbi 82,94 ha lehetdség marad fenn.

A tervezett médositds megfelel a mezGgazdasagi térség elGirasainak, azaz az OTrT 11.§ b) pontjdban
foglaltaknak.

Az orszagos jelentGségli miiszaki infrastruktlra-halézati elemek a két tervezési terliletet nem érintik.

A terlletrendezési tervek (OTrT, BATrT) térségi szerkezeti tervlapjaval az 6sszhang biztositott.
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4.1.2. Orszagos és varmegyei dvezetek

A mellékletben szerepld kivagatok alapjan lathatd, hogy az orszagos 6vezetek kozll a vizminGség-vé-
delmi teriilet 6vezete érinti a tervezett beruhdzds teriletét.

A VizminGség-védelmi teriilet Gvezetében a szennyvizek kezelésére, vezetésére kilonos figyelmet kell
forditani. A kozség telepilésrendezési eszkozei abrazoljdk a mas jogszabaly altal elrendelt vizvédelem-
mel érintett teriileteket. A HESZ tartalmazza a kézmUvesités mértékére vonatkozé el8irdsokat.

Az 1. mdédositassal érintett kiltertleti telek tertletén az elgondolas szerint a szennyvizhdalézatra vald
rakotés nem kotelezd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés |étesithetd. Zart
szennyviztaroldt viz-zardsagi probaval igazolt, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medenceként kell kiala-
kitani.

A 2. tervezési terilet is vizminGség-védelmi terlleten fekszik, am ott szennyviz nem keletkezik.

A tervezett teriilethasznalat figyelembe veszi az orszagos dvezetek elGirdsait, igy a teriiletrendezési ter-
vekkel valé 6sszhang az orszagos 6vezetek tekintetében biztositott.

A varmegyei 6vezetek kozll csak a logisztikai fejlesztések tdmogatott célterliletének Gvezete érinti a
telepilést. A PMTrT a logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezetének beépitése kapcsan
lehetdséget ad a telepllési onkormanyzatoknak a beépitési mérték novelésére.

4.1.3. Egyéb terlletfelhasznalas valtozasra vonatkozd jogszabalyi elGirdsok

A modositassal érintett két terllet a terlletrendezési tervek szerint mezégazdasagi térségbe tartozik, a
hatdlyos telepulésrendezési tervek szerint beépitésre nem szant teriletek, azon belil altaldanos mez6-
gazdasagi teriletek. A beruhazds megvalésitasahoz Uj beépitésre szant terilet kijeldlése torténik az 1.
maodositasi terileten, igy szikséges vizsgdlni, hogy teljesliinek-e a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény (tovabbiakban: Méptv.) természeti rendszerek megérzésével és Uj beépitésre szant teriletek
kijelolésével, illetve az OTrT 12.§-13.§ szerint, tovabba a BATrT 38.§-40.§ szerint U] beépitésre szant
terulet kijeldlésével kapcsolatos el6irdsai. Ennek valé megfelelés igazolasa a mellékletben talalhaté.

EZALTAL A KOZSEG TERULETERE VETITETT OSSZES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK 21,9-ROL 30, 7-RE EMELKEDIK.

4.2.  TELEPULESRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Fels6pakony kozigazgatasi teriletére vonatkozdan az aldbbi telepllésrendezési tervek vannak hatalyban
a telepitési tanulmanyterv készitésekor:

*  Fels@pakony Kozség Onkormanyzata Képvisel8-testiilete 43/2021. (XI.16.) KH. szdmu hataroza-
taval elfogadott Telepllésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT), melyet elfogadasa 6ta egy
alkalommal médositottak, valamint

*  Fels6pakony Kdzség Onkorményzata Képvisel6-testiilete 11/2021. (XI.17.) dnkormanyzati ren-

/////

Szabdlyozasi terv (tovabbiakban: SZT). A rendelet a jovahagyasa 6ta két izben mddosult.

4.2.1. Telepulésszerkezeti terv (TSZT)

A beruhdazas tervezett helyszine, a 049/20 hrsz.-U telek, Fels6pakony déli részén, az M5 autdpalya koze-
lében, mez&gazdasagi terlleten helyezkedik el, kdzelében kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet
fekszik. A telek mdvelés aldl kivett, négy rossz adllapotu tarold épitménnyel beépitett. A telek egy 13 m
(a gépjarmUibehajtasra szolgald kapunal 20 m) széles nyéllel csatlakozik a 355 méterre [évé kdzuthoz. A
hatdlyos TSZT a fejlesztési szandékkal érintett tertletet beépitésre nem szant, altalanos mez6gazdasagi
(tanyas) teriletnek sorolja.
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A tervezési terllet — a fejlesztési telek nyelének megsziintetése és az Uj maganut kialakitdasa céljabdl - a
beruhdzds helyszine korul elhelyezkedd, beépitetlen foldrészleteket is magdban foglalja, melyek altala-
nos mezGgazdasagi teriletbe tartoznak a telepilésszerkezeti terven.

Az Uj beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejlileg csereteriilet biztositdsa szlikséges. A csereterdiilet
a kozség északkeleti részén, a Gyali 15. csatorna mellett fekvé mez&gazdasagi terlleten taldlhatd. A te-
lek beépitetlen, facsemetékkel belltetett. A hatadlyos TSZT a terlletet altalanos mez&gazdasagi terilet-
nek jeldli. )

2. moédositassal érintett te-
rilet,

csereterilet

sz .

4.2.2. Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi terv (SZT)

A HESZ 1. melléklete tartalmazza a kilteriletre vonatkozd Szabalyozasi tervet.

Az SZT a beruhazas helyszinét Mt jelU tanyas mez&gazdasagi Ovezetbe, a maganut kialakitasaval érintett
telkeket Ma jeld altaldnos mez8gazdasagi 6vezetbe sorolja.

A csereteriletet ado telek a szabalyozasi tervben Ma jel( altaldnos mez&gazdasagi dvezetbe tartozik. A
telek északkeleti irdnybdl az 6koldgiai folyosd részét képez§ vizgazdalkodasi terllethez csatlakozik.

&g TER-T-REND KFT. 23



FELSOPAKONY TOBBFUNKCIOS EPULETEK ELHELYEZESET CELZO TELEPITESI TANULMANYTERV

. < s -
1. TERVEZESI TERULET, A BERUHAZAS HELYSZINE ES KORNYEZETE 2. TERVEZESI TERULET, CSERETERULET TELKE
KIVAGAT A HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAPBOL KIVAGAT A HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAPBOL

A tervezett beruhdzas szempontjabdl a HESZ tanyas mez8gazdasagi terilet el8irdsai a kovetkezbk:

elhelyezhets rendeltetés: elsGsorban a névénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, to-
vabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsara, taroldsara és arusitasara szolgdld
lako- és gazdasagi éplletek,

elhelyezhet§ épitmények: mezdgazdasdgi hasznositdsu gazdasagi célu épitmények, (pl. allat-
tartd épuletek, terménytaroldk, szaritdk, gépjarmditarolok, gépjavitdk, tragyataroldk), legfel-
jebb két lakasos lakdépulet, falusiturizmushoz tartozé épitmények,

kdzmlivesitettség mértéke: hianyos,

kialakithatd telek legkisebb teriilete - a mar beépitett telkek kivételével - 4000 m?,
beépitettség mértéke legfeljebb 10%,

épitési hely: el6kert 7,0 méter, oldal-és hatsékert: 4,0 - 4,0 méter,

éplletmagassag: lakdépuleté legfeljebb 5,0 méter, egyéb épuleté legfeljebb 7,5 méter vagy a
technoldgiai igény szerinti magassag,

hidnyos kézm(ellatds biztositando.

A teleplilésrendezési terv elfogadasa 6ta hatélyba lépett a TEKA, melynek bizonyos rendelkezéseit a
HESZ elGirasaitdl eltéréen mar alkalmazni kell. Ide tartoznak a tanyakra vonatkozé 36.§ elGirasai is, mely

szerint:

a foldrészlet teriiletének nagyséaga legaldabb 1500 m?, legfeljebb 10 000 m?,

a foldrészleten ndvénytermesztést és allattenyésztést, valamint ezekkel kapcsolatos termény-
taroldst, termény- vagy termékfeldolgozast végeznek,

a foldrészleten van gazdasagi épilet, éplletcsoport, valamint legfeljebb kettd lakérendeltetést
tartalmazd, 4,50 méter parkanymagassagu lakéépulet helyezheté el,

tanya teriletének megengedett beépitettsége legfeljebb 30 szazalék lehet,

a tanya terilete legaldbb 60 szazalékanak a fekvése szerinti dltaldnos vagy kertes mez6gazda-
sagi tertletnek megfelelé mUvelési agban kell szerepelnie az ingatlan-nyilvantartdsban.

A beruhdazdi elhelyezni kivant rendeltetések (nem zavard hatdsu gazdasagi, kereskedelmi-raktarozo,
szolgaltato, kutatds-fejlesztési, oktatas, irodai, sport az ezekhez kapcsolédd vendéglatd, kiszolgaldfunk-
cidk) az Mt 6vezetben nem alakithatok ki. A terilet jelenleg kivett hodaly jogi jelleg bejegyzést tartalmaz,
igy nem tud megfelelni a jelenleg hatdlyos orszagos el6irdsoknak sem.

A hatélyos HESZ nem tartalmaz olyan épitési dvezetet, ami a megkivant, széles skdldn mozgé rendelte-
tési kort lefedi.
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A hasznalaton kivili teleknyél megsziintetése és a maganut kialakitdsa az dltaldanos mez8&gazdasagi dve-
zet elirdsai, valamint az dltalanos rendelkezések alapjan torténhet.

Az alkalmazandd jogszabalyok alapjan megéllapithatd, hogy Ma évezetben elhelyezked6 beépitetlen te-
lek tetszélegesen alakithatd, méretei nincsenek korldtozva. A beépitett telek beépitettsége a telekalaki-
tast kdvetéen nem haladhatja meg a 10%-ot.

Magénut kialakitasat a HESZ 17.§-a szabdlyozza. ElSirdsa szerint a szabalyozési terven nem jelélt ma-
ganut minden épitési telekbdl és minden telekbdl kialakithatd, meghatarozott minimalis szélesség meg-
tartdsaval. A 8,0 méternél szélesebb magdanutakat kozforgalom el8l el nem zart maganutként kell m-
kodtetni. A magdanut telkének kdzterllethez kell csatlakoznia, ennek mddjardl a telekalakitast megels-
z8en telepllésrendezési szerzédést kell kétni, amelyben a maganut mikodtetésérdl is rendelkezni kell.
Az Uj magdnut zsdkutcds kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén tlzoltd gépjarmi szamara tolatdsmentes
végforduld létesitésére alkalmas helyet kell biztositani. Maganutroél, csapadékviz kozterlletre nem ve-
zethetd ki, biztositani kell a csapadékvizek telken belll tartdsat és kezelését.

A TEKA magénutra vonatkozd egyes el6irasait szintén alkalmazni kell jelen beruhazés esetében is. Ezek
alapjan kiszolgdld szerep esetén a maganut szélessége legaldbb 8,0 méter. A visszamarado telek terile-
tének az 6vezet elGirasainak meg kell felelnie. A maganduttal feltart tertleten beliil a k6zm(ihaldzati csat-
lakozast a kozterllet és a maganut hataranal kell kiépiteni.

AHESZ5. § (2) bekezdése az Ut- és kozmiiépitéssel jard beépitésre szant terilet kialakitasat, telek atmi-
nésitését telepllésrendezési szerz6dés kotéséhez koti.

Az Eg jell gazdasagi erd6ovezet teriletén, a gazdalkodas elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb
erdei termékek el6allitdsa és hasznositdsa. Az dvezetben elsGsorban az erdégazdasagi termelés, vad-
gazdalkodds és természetvédelem épitményei helyezhet6k el, legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel, leg-
feljebb 7,5 m-es épiletmagassaggal. Az 6vezetben minden engedélykoteles épitési, terllethasznalat-
modositds csak az erd6k védelmével, |étesitésével, kezelésével, haszndlataval 6sszefliggé orszédgos ha-
talyu jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatésaggal, mint szakhatdsaggal egyetértésben torténhet. Ke-
ritést létesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erd6gazdalkodasi célbdl szabad.

4.2.3. Telepulésképi arculati kézikdnyv és telepulésképvédelmi rendelet

A Felsépakony Nagykdzség Onkormanyzat KépviselS-testiletének a telepiiléskép védelmérdl széld
7/2018. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelete (TKR) egyik tervezéi teriiletet sem helyezi helyi védelem ald
és nem sorolja a teleplléskép szempontjabdl meghatarozd teriletek kdzé.

A rendelet sajatos épitményfajtak elhelyezésére vonatkozo el6irasai, tovabba a teleplléskép védelmi
eljardsok rendelkezései alkalmazanddk a médositassal érintett két teriiletre.

Mindkét tervezési terlletet a TelepUlésképi Arculati Kézikdnyv (TAK) az eltéré karakterd teleptlésrészek
lehatarolasanal mez6gazdasagi karakterbe sorolja, ahol a TAK ajanldsa alapjan a terlletek beépitetlen
jellegének megtartasa a jov6re nézve is kivanatos. Az értékes tajkarakter meg6rzését szolgdlja a terllet-
hasznalat és a telekszerkezet hosszu tavd megérzése.

5. ATELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A hatalyos telepUlésrendezési eszkdzok mddositdsanak célja, hogy a telepitési tanulménytervben bemu-
tatott beruhdazas, azaz a nem zavard hatasu gazdasagi, logisztikai, kutatas-fejlesztési, oktatds, sport célu
éplletek [étesitése megvaldsithatd legyen.

Atelepllésfejlesztési intézkedések kdzott kiemelt szerepe van a gazdasagfejlesztésnek, gazdasagélénki-
tésnek és a logisztikai fejlesztéseknek. A beruhazassal megvaldsulhat egy (j gazdasagi teriiletek kialaki-
tasa az alulhasznositott terilet rehabilitacidjaval, a nagykozség fejlesztési koncepcidjahoz illeszkedéen,
a lakéfunkcio zavardsa nélkul.
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A modositasi igény a telepiilésfejlesztési koncepcio elhatdrozdsaival és a magasabb szint( tertletrende-
zési tervek kovetelményeivel 6sszhangban van. A médositas soran a mezégazdasagi térség keretein be-
|Gl Gj beépitésre szant terllet és Uj erdSterilet ker(l kijeldlésre. A fejlesztés kapcsan dltalanos mez6gaz-
dasagi terilet tanyas tertletén kijelolt, alulhasznositott, beépitett, mivelés aldl kivett teriilet hasznalata
torténik, termdéfold igénybevétele nélkil. A cseretertlet 3, 4 és 5 mindségi osztalyba tartozd szantd mu-
velési agu telek, melynek az erddsitett teriletén valtozik a tertletfelhasznalds besorolasa.

Szabdlyozdsi vonalak, tervezett kézteriiletek

A szabdlyozasi vonal kozteriletet és az egyéb nem kozteriiletet elvdlaszté meglévd, valamint a szaba-
lyozasi terven meghatdrozott tervezett kozterlleti telekhatar, amely egyben Gvezethatar is. A szabalyo-
zasi vonal egyben kotelez8en kialakitandd telekhatart jeldl, a telekalakitast legkésébb a kiszolgald utat
érintd épitési tevékenység megkezdéséig kell elvégezni. A szabdlyozasi vonal megvaldsulasaig, de legfel-
jebb hét évig érvényes.

A beruhdzdssal érintett terllet a 4601 jell Budapest-Tiszakécske dsszekotd utrdl leagazva a Hétsor Uton,
majd a 050 hrsz.-U dnkormanyzati Uton keresztll kozelitheté meg. A Hétsor utca telkének jelenlegi szé-
lessége 10-12 méter kozott valtozik, ennek szélesitését a hatadlyos szabalyozasi terv tartalmazza 16,0
méteres szélességben. A 050 hrsz.-U sajat hasznalatu Ut jelenlegi telke nem éri el a 10,0 méteres széles-
séget, ezért itt a szerepkor megvaltozasabodl adéddan ennek 12,0 méterre torténd szélesitését lehetdvé
tév§ szabdalyozasi vonal jeldlése javasolt. A szomszédos 053/18 hrsz-0 ingatlan énkormanyzati tulajdon-
ban van, igy a helyigény biztositdsa mas tulajdonos szamara nem jar korlatozassal.

A 050 hrsz.-U 6nkormanyzati Ut jelenlegi mez6gazdasagi feltard Ut szerepkore jelen fejlesztésiigény kap-
csan valtozni fog és kiszolgdld Utként 12,0 méter szélességl telek biztositandd kialakitasédhoz. Errdl a
kiszolgalo utrdl nyilik majd a beruhazas telkét feltdro 12,0-13 méter széles maganut.

Az Onkormaényzattal a telepiilésrendezési szerz8dés keretében kell megallapodni a szabélyozasi vonallal

érintett teriiletek sziikségességérdl, igénybevételérdl. Szintén telepllésrendezési szerz6désben rogzit-
het6 az onkormanyzati Ut kiépitésének, a kdzmlivek elhelyezésének miszaki feltételei.

Elhelyezhetd rendeltetések

A beruhdzas terlletén a tervezett terllethaszndlat igen széles skalan mozog, a kutatas-fejlesztéstél a
raktdrozdson és a nem zavard gazdasagi tevékenységen és a hozzajuk kapcsolddo oktatod tevékenységen
at a beltéri sportok terlletéig, ami egy komplex rendeltetési paletta biztositdsat igényli. A hatélyos te-
riletfelhaszndldsi rendszer a fejlesztési igényt teljes mértékben lefedé rendeltetéseknek helyet adod te-
ruletfelhasznalasi besorolast nem tudja biztositani, ezért U], beépitésre szant kilonleges terilet létre-
hozasa szlikséges, ami a kdrnyezetre jelent6s hatédst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu, tovabba

kereskedelmi, szolgaltatd, raktar, kutatds-fejlesztési, oktatasi, sport rendeltetés(i épitmények elhelye-
zésére szolgal.

A hatalyos TSZT tervlapjan mind a beruhdzasi terllet, mind a csereterilet tertletfelhasznalasi besoro-
ldsa megvaltozik. A beépitésre nem szant tanyas altaldnos mezégazdasagi teriletbe tartozé 049/20
hrsz.-U foldrészlet telekteste a beruhazds megvaldsitasat szolgald beépitésre szant kilonleges tobbfunk-
cids (K-tf) teriiletbe és épitési dvezetbe, mig a hasznélaton kivili teleknyele beépitésre nem szant alta-
lanos mezd&gazdasagi terlletbe és dvezetbe keril atsorolasra. A telektest megkozelitése a kialakult alla-
potnak megfeleld terileten, Ujonnan kialakitasra kertlé magandton torténik.
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Tgrﬂletfelhaszna'la's valtozase
Ma-a--> Eg

Tertletfelhasznélas véltozasa
E=] Mé-t--> K-tf

T Ma-t-—-> Mé-4
TERULETFELHASZNALAS VALTOZASA AZ 1. ES A 2. MODOSITASI TERULETEN

A teriletfelhaszndlds valtozasat az aldbbi tablazat foglalja dssze:

Ssz. | Helyrajzi szam Hatalyos terllet- | Tervezett terilet- | Terlletnagysag megjegyzés:
felhasznalas felhasznalas (m?)

1.1 | 049/20 Mt K-tf 26 232

1.2 | 049/31, 049/23 Mt Ma 5452 megléva teleknyél

1.3 | 049/31,049/23 M3 M3 4802 maganut

2. 087/5 Ma-3 Eg 32954 csereterilet

Epitési bvezeti, bvezeti besorolds

A kuléndsen sokrétli rendeltetési igény szliikségessé teszi a beruhdazasi terllet beépitésre szant kildnle-
ges tébbfunkcids épitési dvezetbe soroldsat.

A tervezett létesitmény teriiletére, a K-tf jeld kiilénleges tébbfunkcids épitési dvezetre vonatkozd telek-
alakitasi paramétereket, beépitési hatarértékeket és el6irdsokat az aldbbiak alapjan javasolt meghata-
rozni:
K-tf jel kilonleges tobbfunkcids épitési dvezet:

= beépitési mod: szabadonillo,

= |egkisebb kialakithatd telek teriilete: 4000 m? v. 6000 m?*

= |egkisebb kialakithaté telekszélesség: 60,0 m

= megengedett legnagyobb beépitettség terepszint felett: 40%

=  megengedett legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 50%

=  megengedett legnagyobb beépitési magassag: 8,0 m,

ne
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= |egkisebb zoldfelllet mértéke: 40%

= kozmlellatds: kozmUvesités mértéke részleges, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisz-
tito berendezés létesithetd,

= gépjarmu-elhelyezés: telken belll biztositandd,
=  gépitési hely: el6kert 5,0 m, oldalkert 8,0 m, hatsékert 10,0 m,

2”7

= egyéb el6irdsok: Kilonleges tobbfunkcids (K-tf) épitési dvezetbe sorolt terllet rendeltetésének
megfelel§ tertletfelhasznaldsa belteriletbe vonds nélkil is megvaldsithatd, ha telepilésrende-
zési szerz8désben kikotott terllethasznalathoz szikséges infrastrukturalis fejlesztés megvalo-
sul.

A 049/20 hrsz.-G telek hasznélaton kivili nyele a szomszédos foldrészletekhez csatolhatdsaga érdekében
a teleknyél Mt jel(i tanyas mez8&gazdasagi 6vezetbdl Ma jeld altaldnos mez&gazdasagi Gvezetbe kerdl.

A fejlesztési telek megkdzelitése a kijart foldut maganutként torténd kialakitasaval oldanddé meg a jové-
ben. A maganut 13 m széles, a beruhazdi teleknél 20m x 20m gépjarmUforduldval helyigényét is figye-
lembe véve javasolt kialakitani.

A 2. tervezési terllet, a csereteriilet, 4 és 5 minGségi osztalyba sorolt, dsszesen 3,5223 ha nagysagu
tertlete Ma jelli altaldnos mez6gazdasagi ovezetbdl Eg jelli gazdasagi erds dvezetbe kerl, a tényleges
terllethasznalathoz igazodva.

Egyéb védelmi és korldtozo elemek

A rendelkezésre all6 informaciok szerint taj- és természetvédelmi illetve 6rokségvédelmi szempontbdl
a tertlet nem érintett.

A médositdssal érintett terlletek vizmindség-védelmi terllet dvezetben fekszenek, ahol a szennyvizek
kezelésére, vezetésére kiilonds figyelmet kell forditani. A fejlesztési terilet a kiépitett kozlizemi csator-
nahaldzattél tobb mint 1 km-re fekszik, ezért a terilet hasznalata soran zart szennyviztarold vagy egyedi
szennyviztisztitd berendezés létesithetd. A zart szennyviztaroldt viz-zardsagi probaval igazolt, vizzardan
kivitelezett, fedett, zart medenceként kell kialakitani.

A magénutra vonatkozéan a HESZ 17. § (6) bekezdése el&irja a csapadékvizek telken belill tartasat és
kezelését, igy a kozlekedéshdl szarmazd szennyezett viz nem juthat a talajba.

/»,,"’, - \\ \
SN

Jelmagyarazat
meglevd  lerverel
KOTELEZO STABALYOZAS! ELEMEK
kozteruleti telekhatar
E szabdlyozasl vonal
@ szabdlyozdsi szélesség
épitési vezel, dvezet haldro
épitesi overe!, Sverel jele

JAVASOLT STABALYOZAS! ELEMEK

:"""E tervezési terulet lehatarolasa

1. TERULET SZABALYOZASI KONCEPCIO
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az 6nkormanyzati tulajdonban lévé 050 hrsz-u, kivett sajat hasznalatu at
megnevezésiu foldrészlet kiszabalyozasa 12m szélesre eszaki iranyba
a szintgn onkormanyzati tulajdonban 1évé 053/18 hrsz-u foldrészletbol,
2258m*” teriiletnagysagu telekrész

/A az ingatlan-nyilvantartas szerinti 049/20 hrsz-u féldrészlet
/% teleknyulvanyanak megsziintetése,
az épitési telek gépjarmiivel torténé megkozelithetéségének,
- valamint az igény szerinti kozmiivekkel ellathatésaganak
\  biztositasa érdekében a valésagban kijart iton 13m széles
anut létesitése 20x20m-es fordulofejjel

a 049/20 hrsz-u foldrészlet altalanos
(tanyas) mezégazdasagi 6vezetbol
kulonleges, beépitésre szant
tobbfunkcidos éptési dvezetbe atsorolasa

altalanos mezégazdasagi 6vezethol
gazdasagi erdéteriilet 6vezetbe atsorolas

épiiletek elhelyezhetdségét biztosito
épitési hely kijelolése
a telekhataroktol mért 10m-re, ) :
a telken beliil kialakitando T ™ S

zbldfeliileten beliil az épitési telken beliil a telekhataroktél mért
10m-es savban telken beliil kialaktandé
zoldfeliilet
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A fejlesztési telek tekintetében a TAK mddositasa is javasolt, a beruhdzas ingatlana a tervezett beépités
alapjan, telepllésképi szempontbdl a gazdasagi karakter terlletek kozé sorolhato.

6. TELEPULESRENDEZESI SZERZODESHEZ ES A BERUHAZAS LEBONYOLITASAHOZ KAPCSOLODO JAVASLATOK, ESZRE-
VETELEK

A fejlesztés illeszkedik Fels6Gpakony telepllésfejlesztési elképzeléseibe, el6segiti a helyi gazdasag erési-
tését a kedvezd véllalkozasi kornyezet bévitésével, a sokszinli gazdasag megteremtésének elGsegitésé-
vel, az alulhasznositott terllet rehabilitacidjaval. A mddositds lehetdséget ad oktatasi, valamint aktiv
sport és rekredacids helyszinek, szolgaltatdsok kialakitasa.

A beruhdazas helykijeldlését indokolja, hogy a tervezett fejlesztés teriilete gazdasagi terilet kozelében
taldlhatd, alulhasznositott, m(ivelésbél kivett teriilet. A terilet kozvetlen kérnyezetében mezégazdasagi
terlletek huzodnak. A tervezett létesitmény a meglévd, kialakult telepulési sz6vetet és telepiilésképet
nem zavarija, a legkozelebbi lakéteriletekt§l min. 1500 m-re helyezkedik el. Az érintett tertlet mez&gaz-
dasagi térségben helyezkedik el.

A helyi épitési szabdlyzatrdl sz6lé 11/2021. (XI. 17.) dnkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 5.§
(2) bekezdése az Ut- és kozmUiépitéssel jard beépitésre szant terllet kialakitdsdhoz, telek atmingsitésé-
hez, a 17. § (2) bekezdése a maganut kialakitdsahoz, miikodtetéséhez teleplilésrendezési szerz6dés ko-
tését irja eld.

Atelepllésrendezési szerz6désre vonatkozdan az alabbi jogszabdlyok hatdaroznak meg fontosabb el&ira-
sokat:

= 2 magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (Méptv. 84.§, 92.8)
= 3 telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes tele-
pulésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet.

A telepilési dnkormanyzat telepllésrendezési szerz6dést kothet a telken beruhazni szandékozoéval, a
cél megvaldsitdjaval a telepilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasardl, valamint azon egyéb
koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitdja altali atvallalasardl, amelyek az onkor-
manyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak eléfeltételei vagy kdvetkezményei.

A szerz6désben véllalt kotelezettségek és a megvaldsuld telepllésrendezési cél kozott telepilésfejlesz-
tési vagy teleplilésrendezési dsszefliggésnek kell lennie. Igazolni sziikséges, hogy a vallalt kotelezettség
a beruhdzas jellegéhez és mértékéhez képest nem ardnytalanul nagymérték(, az 6nkormanyzatnal vagy
a beruhdazas kérnyezetében lévé ingatlanoknal valéban felmeril6 tobblet terhek kiegyenlitését szolgdlja,
és az infrastruktura-fejlesztések megvaldsuldsat szolgaljak.

A telepitési tanulmanyterv meghatdrozza azon kozfejlesztések korét és elézetes koltségbecslését, ame-
lyek kizardlag a tervezett beruhazassal kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak sziikségessé. Jelen be-
ruhazas megvaldsitasahoz sziikséges jelentds kozfejlesztések:

= Aterillet adott fejlesztési célU hasznositasahoz ivovizvezeték kiépitése szikséges.

= Atervezett |étesitmény Gzemelése soran gépjarmUforgalmat indukal, ezért jelen fejlesztés kap-
csan a 050 hrsz.-U kdzut kiépitése, tehergépjarm forgalom lebonyolitasara alkalmas kialakitasa
indokolt.

= A helyi épitési szabdlyzat mddositdsa szikséges, ennek koltségeinek atvallalasa.

A beruhazas el6készitése kapcsan az épitési engedélyezési eljards megkezdése el6tt javasolt az alabbi
észrevételek figyelembe vétele:

= Az érintett terlletek mUvelés aldl kivett terlletek, term&fold végleges mas célu hasznositasara
vonatkozod engedélyt nem kell kérni.
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= A beruhdzdssal érintett telek megosztdsa és egyuttal a maganut telkének kialakitasa javasolt a
telkek megkozelithet&ségének biztositasa érdekében. Erintett telkek: 049/20, 049/23, 049/31.

= Atelekalakitashoz valtozasi vazrajzot kell késziteni, telekalakitasi eljarast szikséges lefolytatni.

=  Amennyiben a beruhdzds a Kotv. 7. § 23. pontja alapjan régészeti szempontbdl nagyberuhdzas-
nak min@sil, ElGzetes Régészeti Dokumentdciot (ERD) szlikséges készittetni a Magyar Nemzeti
Muzeummal.

Atelepilésrendezési szerz6désnek egyértelmden rogzitenie kell az dnkormanyzat és a beruhazo felada-
tait, kotelezettségeit és felelGsségi koreit. A szerzédésben javasolt rogziteni:

1. A beruhdzo kételezettségei:
= atelepllésrendezési terv modositdsanak koltségviselése;

a telekalakitasi eljarasok lebonyolitasa;

= a3 maganut kialakitdasa és fenntartasa;

= 3 szlkséges kozmlifejlesztések megvaldsitasa vagy finanszirozasa;

= aberuhazas miikodéséhez sziikséges parkoldk telken belili biztositasa;

= 3 zoldfellleti és fasitasi kotelezettségek teljesitése;

= aburkolt feliletekrél 6sszefolyd csapadékvizek kezelése, vizvisszatartas és hasznositésa;
= 3 szlkséges szakhatdsagi és kozmiszolgdltatdi hozzajaruldsok beszerzése;

= afejlesztéshdl eredd esetleges infrastruktura-fejlesztési hozzajaruldsok megfizetése.

2. Az 6nkormdnyzat feladatai:
= atelepllésrendezési terv modositasi eljardsanak el6készitése és lefolytatasa;
= aszlkséges 6nkormanyzati dontések meghozatala;
= aszabalyozasi terv médositasanak jovahagyasa, figyelembe véve az eljaras sordn érkezett véle-
ményeket;
= egylttm(ikodés a szlikséges kozlekedési és kdzm(ifejlesztések el6készitésében;
= atelepllés érdekeinek érvényesitése a fejlesztés soran.

3. Infrastrukturdlis vallaldsok:
= 3050 hrsz.-U Ut fejlesztésével kapcsolatos feladatok;
= a3 kodzmUhalozatok kiépitésének felelGsei;

= azesetleges kozterileti fejlesztések finanszirozasanak rendje;
= a3z (temezés és a megvaldsitas hataridé.

4. Garancidlis és litemezési kérdések:
= 3 beruhdzds megkezdésének és megvaldsitdsanak hatarideje;
= avallalasok teljesitésének ellenérzési modja;
= anem teljesités jogkbvetkezményei;
= a3z esetleges biztositékok rendszere.

li
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MELLEKLETEK

A TELEPITESI TANULMANYTERV MEGALAPOZASAHOZ

TARTALOMIEGYZEK

FOTOMELLEKLET: A FEJLESZTESI TERULET, ILLETVE A CSERETERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA
U BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIELOLESENEK ELOIRASAI

TERVEZESI TERULET TERSEGI OVEZETEKKEL VALO ERINTETTSEGE

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

KOZMUVESITESI IGENYEK RESZLETEZESE



FOTOMELLEKLET: A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

A049/31 €5 A049/23 HRSZ.-U TELEK A TERVEZETT A 050 HRSZ.-U FOLDUT
MAGANUTROL DELKELETI IRANYBAN

A BERUHAZAS TELKE AZ ESZAKI SAROK FELGL )
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A TERVEZETT MAGANUT A FEJLESZTESI TELEK FELOL A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETE A FEJLESZTESI TELEK
KAPUJABOL FOTOZVA ESZAKI IRANYBA A 050 HRSZ.-U FOLDUT FELE

FOTOMELLEKLET: A CSERETERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

A CSERETERULET A 079/1 HRSZ.-U UT FELOL



Uy BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESENEK ELOIRASAI

Uj beépitésre szant terilet kijelolése a 049/20 hrsz.-U kiltertleti, mévelés aldl kivett telek 26 232 m? teriilet(i

részén

Jogszabalyi feltétel

MegfelelGség

1. Méptv. 7.8 (2)

v

Zoldtertlet  6vezetbdl, mez6gazdasagi terllet
ovezetbdl és erdbteriilet Gvezetbdl Uj beépitésre szant
terlletet, vagy kilonleges beépitésre nem szant
teriletet kijeloIni nem lehet, kivéve, ha legalabb az Uj
kijeloléssel azonos mértékld és legaldabb azzal
megegyezd bioldgiai aktivitas érték( zoldterilet
Ovezet, mezG6gazdasdgi terllet Ovezet vagy
erd6terilet ovezet kerll csereteriletként kijelolésre
az Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével azonos
telepiilés kdzigazgatdsi tertletén belll.

Csereterlletként kijelolésre kerul a 087/5 hrsz.-G
telekbdl az Uj beépitésre szént terllet 2,62 ha-os
nagysagat meghalado 3,30 ha méretd foldrészlet.

2. Méptv. 8.§ (1) a)

v

A zoOldterllet Ovezet nagysaga a telepulés
kozigazgatdsi terlletén belll Osszességében nem
csokkenhet, és

a mez6gazdasagi 6vezetbe tartozo terlletek atsorolasa
tervezett, igy a zoOldterulet Ovezet nagysaga nem
csokken.

3. Méptv. 8.§ (1) b)

v

A zoldterllet Gvezet nagysaga a telepllésen — ha
torvény ennél szigoribb szabalyt nem allapit meg —
nem lehet kevesebb a telepllés beépitésre szant
teriletének 3 szdzalékanal.

Kiegészité rendelkezések:

3.1. TEKA 13.§ (7) miszerint: Ha a hatélyos
telepllésrendezési eszkoz, telepiilésterv alapjan a
telepilés zoldteriletének mérete nem éri el a Méptv.
8. § (1) bekezdés b) pontjadban meghatarozott aranyt,
akkor annak nagysdga tovabb nem csokkenthetd, és Uj
beépitésre szant terllet kijelolése esetén legaldabb a
hatalyos telepllésrendezési eszkodzben,
telepUléstervben szerepl& aranyt meg kell tartani.

3.2. 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (2a):
A zoldterllet beépitésre szant terillethez viszonyitott
szazalékanak megallapitasa sordn, a zoldterilet dvezet
mellett az erd6terllet dvezetét és a természetkozeli
terilet ovezetét lehet figyelembe venni.

A hatdlyos terv terileti mérlege szerint a beépitésre
szant terlletek 259,55 ha tesznek ki, mely jelen Uj
kijelolés kapcsan 262,17 ha-ra emelkedik. Ennek 3%-a
7,86 ha.

A hatdlyos terv szerint zoldterilet dvezetbe 1,99 ha
tartozik, igy 6nmagaban a zoldterllet nem éri el a 3%-
os aranyt.

A kiegészitd rendelkezések alapjan azonban az
0sszhang biztosithatd, mivel a zoldterllet 6vezetének
terllete nem csokken. Az erdGterilet dvezetébe sorolt
terlletek a hatdlyos terv terileti mérlege szerint 660,67
ha terlletet jelentenek, mely a csereterllet
biztositdsaval 3,30 ha-ral né, igy a zoldterlleti 6vezet
3%-0s ardnya tovabbra is biztositott (663,97 ha>7,86
ha.), a beépitésre szant terlletekhez viszonyitott
teruleti ardnya nem csokken (39,48%>39,28%).

4. Méptv. 8.§ (2) a)

8. § (2) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terilet
kijelolését nem tiltja, a telepllésrendezési tervben Uj
beépitésre szant teriletet a kovetkezd szempontok
alapjan kell kijelolni:

a) a lakoterulet épitési bvezeteknek és a vegyes teriilet
épitési ovezeteknek csatlakozniuk kell a meglévd
telepilési terilethez,

Kulonleges terllet keril kijelolésre, igy nem relevans
el8iras.

5. | Méptv. 8.6 (2) b)




b) a telepllések beépitésre szant terlleteinek
Osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant terlletekbdl allo, a szomszédos
telepllések beépitésre szant terlletei kozott mért
legaldbb 500 méteres zoldgy(rlvel kell kérbevenni,
amely a telepllési zoldinfrastruktura részét képezi és
az Uj kijelolést kovetSen is megmarad a szomszédos
telepilésekkel  torténd  6sszentvés  elkerilése
érdekében, és

A szomszédos telepllések beépitésre szant terlletei
kozil Ocsa tavlati gazdaségi fejlesztési terilet van a
legkozelebb az Ujonnan kijelolésre kerll6 beépitésre
szant terllethez. A Fels6pakonyhoz délkelet feldl
csatlakozod dcsai teleplilésrész tobb, mint 800 méterre
helyezkedik el az 1. mddositassal érintett tertlettdl.

6. Méptv. 8.§ (2) c)

v

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant terllet 5 km-es
kérnyezetében, az adott telepilés kozigazgatasi
terlletén belll az adott fejlesztés megvaldsitasara
alkalmassa tehet6 9. § szerinti barnamezds terilet
van, akkor U beépitésre szant tertlet csak kiemelt
kozérdek esetében jeldlhetd ki.

a barnamezds kataszter  (https://www.oeny.hu
/oeny/barka/map.html) adatai alapjan Felsépakony
kdzigazgatasi terlletén és annak kdrnyezetében nincs
barnamezds terdilet.

7. Méptv. 8.§ (3) a)

v

8. § (3) Az Uj beépitésre szant teriletek kijelolése
soran a kovetkezd feltételeknek egylttesen meg kell
felelni, és ezt az o©Onkormanyzatnak kilon
onkormanyzati hatarozattal - amely a
telepUlésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni
kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2)
bekezdésben foglaltak teljestlését,

KépviselG-testlleti dontés szikséges az Uj beépitésre
szant terllet kijelolésének szikségességérdl és
meghatarozott feltételek biztositasardl, az
onkormanyzati f6épitész feljegyzése alapjan.

lasd. fenti bekezdések

8. Méptv. 8.§ (3) b)

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepulés kozigazgatasi
teriletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre
szant terlletkijeloléssel nem csdkken,

A bioldgiai aktivitas érték szamitast a
telepllésrendezési terv aldtdmaszté munkarésze
tartalmazza majd. A javasolt moddositas és hozza
kapcsolodd csereterlilet kapcsan a vdltozds értéke
pozitiv (jelenlegi BAE értéke: 21,90< tervezett BAE
értéke: 30,71)

9. Méptv. 8.§ (3) c)

v

c) Uj lakéterillet kijeldlése esetén a szildrd burkolatu
uton vald  megkozelités  biztositott lesz, a
kozm(ikapacitdas a kozmliszolgaltaté nyilatkozata
szerint rendelkezésre all — vagy ha nem 4ll
rendelkezésre, a kozmUipotléd mitargyak az ingatlanon
belll biztositottak lesznek —, valamint az dvodai,
altaldnos iskolai és egészséglgyi alapelldtds a
telepllésen vagy a kijelolt Uj lakdterilet legfeljebb 5
km-es kornyezetében a kijelolést kovetd 3 éven belll
biztositott lesz.

Nem relevans, nem kerul Uj lakéterdlet kijelolésre.

10. | Méptv. 8.§ (3) d)

v

d) hogy a telepllés mar beépitésre kijelolt tertletén
belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem
érintett terllet vagy barnamezés terllet, amely az Uj
beépitést elSiranyzd rendeltetésnek és hasznalatnak
megfelel, és

A telepllés mar beépitésre kijeldlt terlletén belll nincs
olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terllet vagy barnamezds terllet, amely az Uj beépitést
el@iranyzoé rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel.




11. | Méptv. 8.§(3) e)

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervér6l széld 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant
tertlet kijelolésére vonatkozd kovetelményeinek
teljesllését.

lasd a kovetkezd pontban

12. | Trtv. 12.§ (1)

v

Uj beépitésre szant terilet a telepiilés kozigazgatasi
hatardhoz 250 méternél kozelebb nem jeldlhetd ki.

Az Uj beépitésre szant terllettdl FelsGpakony
legkozelebb esd kozigazgatdsi hatara tobb mint 700
méterre fekszik (Ocsa délnyugati kozigazgatasi hatara).

13. | Trtv. 12.§ (2)

v

Ha az Uj beépitésre szant terilet kijel6lése zoldterllet
vagy erdéterllet atsoroldsaval jar, csereterlletként a
megsz{Und zoldterilet vagy erdéterilet kiterjedésével
megegyezd kiterjedés( zoldterUletet vagy
erd6teriletet kell kijelolni, tovabbd az Uj beépitésre
szant terUletnovekmény legkevesebb 25%-adnak
megfelel§ kiterjedésl tovabbi Uj zoldterlletet vagy
erdéteriletet is ki kell jelolni. Csereterlletként nem
vonhatok be védett természeti terlletek, Natura 2000
terUletek és természetkdzeli teriletek.

Nem relevdns, az U(j beépitésre szant terllet

mez&gazdasagi teriilet dtsorolasaval jar

14. | Trtv. 12.§ (3)

v

A zoldterlleten és az erd6terlleten kivili egyéb
beépitésre nem szant — jellemz8en mez8gazdasagi —
teriletet csak abban az esetben lehet Ujonnan
beépitésre szant terlletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével
egyidejlleg a korabban beépitésre szant tertletként
kijelolt, de még be nem épitett terlletet
csereteriletként a telepulésrendezési terv zoldterilet,
erd6terilet, mez6gazdasagi terllet, vizgazdalkodasi
tertlet vagy természetkozeli terllet 6vezetbe sorolja
vissza azzal, hogy a visszasorolt terilet nagysaga eléri

vagy meghaladja az Ujonnan kijelolt terilet
kiterjedését,

vagy

b) az a) pont szerinti csereterilet nem all

rendelkezésre, de a telepulésrendezési tervben az Uj
beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejlleg a
tertletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfelel$
kiterjedésdl, Uj zoldteruletet vagy erdéteriletet is
egyidejlleg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi terilet
Ovezet kijelolése esetén ez a szabaly nem
alkalmazhato.

A modositds soran altaldnos mezégazdasagi terilet
kertl dtsorolasra.

a) a csereterilet kijel6lése a b) pont alapjan torténik,
mivel a megkivant beépitésre szant Gvezetbe sorolt
csereterilet visszasoroldsara nincs lehet8ség

b) csereterlletként az Uj beépitésre szant terllet
nagysaganal (26 232 m?) nagyobb teriiletd 32 954 m?
erdéterilet kerll cseretertletként kijeldlésre altalanos
mez8gazdasagi teriilet atsorolasaval.

15. | Trtv. 12.§ (4)

Az Uj beépitésre szant terllettel egyidejlileg kijeldlésre

kertlé zoldterlletnek a telepllési 6nkormanyzat
tulajdondban kell dllnia, vagy a telepulési

onkormanyzati tulajdonba adasrol az dnkormanyzat
képvisel6-testiletének telepiilésrendezési szerz8dést

Nem relevans, nem kerul zéldterUlet kijelolésre.




kell kotnie azzal, hogy a telepllésrendezési
szerz6désnek a telepilésrendezési terv elfogadasaval
egy id6ben kell hatdlyba Iépnie.

16. | Trtv. 13.§ (1)

v

Borvidéki telepilés borsz6l6 terméhelyi katasztere |-
Il. osztdlylu terUleteihez tartozé foldrészlet — a
kilonleges mez8gazdasagi Uzemi terilet kivételével —
nem mindsithets beépitésre szant teriletté.

Nem relevans, Fels6pakony nem borvidéki telepilés.

17. | Trtv. 13.§ (2)

v

13. § (2) Az Orszagos Gyumolcs Term&hely Kataszter I.
és |l. osztdlyu terlleteihez tartozé foldrészlet — a
kilonleges mez6gazdasagi Uzemi terllet kivételével —
nem mindsithet6 beépitésre szant teriletté.

Az Orszagos Gylmolcs Termdéhely Kataszterben a
modositdssal érintett telkek nem szerepelnek.

18. | Trtv. 38.§ (1)

v

Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdaségi terilet, illetve
adilSterilet abban az esetben jelolhetd ki, ha

a) a tervezett teriletfelhasznalas jol illeszkedik a
telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és
vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem  sért
tarsadalmi érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcid elldtasdhoz sziikséges miszaki
infrastruktlra-kapacitas azt lehetévé teszi, vagy az a
terilet igénybevételével parhuzamosan kiépdl,
tovabba Uj lakoterilet kijelolése esetén a Kormany
rendeletében meghatarozott feltételek teljestlnek.

Nem relevans tertlet kerdl

kijeldlésre.

el6irds, kilonleges

19. | Trtv. 38.§ (2) és (3)

v

Uj beépitésre szant terilet a telepilés kozigazgatasi
hatdrdhoz 200 méternél kozelebb csak az allami
f6épitészi hatdskorében eljard févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi
eljardsa soran kiadott terlletfelhasznaldsi engedélye
alapjan jel6lhetd ki.

Az Uj beépitésre szant terllet 700 métert meghaladd
tdvolsagban van a kozigazgatasi hatartdl (1asd: feljebb a
12. § (1) bek.-nél).

Ezen a terlleten Uj beépitésre szant terilet nem | Nem relevans elGirds, kalonleges terllet kerl
jelolhetd ki, ha a kijelolés a kornyezetre jelent6s hatast | kijelolésre

gyakorld ipari terlletre irdnyul.

20. | Trtv. 38.§ (4) v
Uj lakoterilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési | Nem relevans el6iras, kilonleges teriilet  kerdl
térséghez kapcsoldddan jeldlhetd ki. kijelolésre.

21. v

Trtv. 38.§ (5)

A nagy kiterjedés( zoldterdleti telepulési térségben —
Uj épitési Ovezetként vagy Ovezetként — csak
zoldterllet, tovabba — a beépitésre szdnt és
beépitésre nem szant kilonleges tertletek korébdl —
sportoldsi célu terilet, temetbterilet vagy kilonleges
beépitésre nem szant, rekreacids célu terilet épitési
Ovezet, 6vezet jeldlhet6 ki.

Nem relevdns el8irds, a mddositds mez&gazdasagi
térséget érint




22. | Trtv.38.5 (6)

v

5 ha-t meghaladd kiterjedés(i G lakoterllet vagy
vegyes terllet ott jeldlhet§ ki, ahol annak legtavolabbi
pontjatdl a meglévé vagy kiépitendd kozosségi
kdzlekedés megalléhelyig a kozforgalom szamara
szabalyosan hasznalhaté kézdton mért tdvolsag nem
haladja meg az 5 km-t.

Nem relevans elGirds, kulonleges tertlet kerdl
kijelolésre, teriilete 2,6 ha

23. | Trtv.38.5(7)

v

Az 5000 m? nettd eladétérnél nagyobb kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetésli épitmény ott helyezhetd el,
ahol az épitmény a meglévd vagy a tervezett jelentés
kozosségi  kozlekedési csomdponti megalldhelytdl
szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos
kodzlekedéssel is megkozelithetd.

Nem keril elhelyezésre Az 5000 m? nettd eladdtérnél
nagyobb  kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés(
épitmény

24. | Trtv.39.§ (1)

v

Az e torvénnyel vald 06sszhang megteremtése
érdekében tortént felllvizsgalat alapjan elfogadott
telepllésrendezési  tervben a  természetkozeli
terlletként és erdGteriletként kijelolt ovezetek
nagysaga a telepllés kozigazgatasi terlletére
vonatkozdan osszességében nem csokkenhet.

A telepllésrendezési tervben a természetkdzeli
terlletként és erdGtertletként kijelolt ovezetek
nagysaga nem csokken. A 087/5 hrsz.-( telek ~3,3 ha
terlletl része erdGterlletbe kerdl atsorolasra, igy az
erd6ovezet nagysaga né.

25. | Trtv.39.§(2)

v

Az egymassal hatdros, Osszességében legalabb 10
hektart meghaladd Gj sportoldsi célu terlletet
kilonleges beépitésre nem szant terllet dvezetbe kell
sorolni, tovdbbi atsorolds nem hajthaté végre. Az igy
lehatarolt terlleten a testedzést szolgald épitmények
helyezheték el, kereskedelmi célu szdllasféréhely,
lako- és GdilGépilet, valamint lakds nem alakithato ki.
A beépitésre nem szant kilonleges terilet
beépitettsége az Osszterlletének 3%-at nem
haladhatja meg

Nem relevéans, nem keridl kijelolésre 10 hektart
meghaladd Uj sportoldsi célu terllet

26. | Trtv.39.5 (3)

v

A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében kijel6lt
sajatos teriletfelhasznalasu térség teriletét a terllet
tervezett felhasznaldasanak megfelelen kilonleges —
ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu terlletet
—, kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu
erd6terilet, rekreacids célu erdGterllet, egyéb
erd6terillet, kertes mez6gazdasagi terilet, altaldnos
mez&gazdasagi terilet, tajgazdalkodasi
mezGgazdasagi  terllet, kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi,
altaldanos gazdasagi, intézményi vegyes terlletbe kell
sorolni.

Nem relevans, a moddostas nem érint sajatos
terlletfelhasznalasu térséget.

27. | Trtv. 40.§ (1)

v

40.§ (1) A telepilés kozigazgatadsi terlletére
vonatkoztatott tertletén a telepilésrendezési tervben
a beépitésre szant terllet novekménye nem

BATIT szerinti telepllési térség terilete: 301,08 ha.

BATIT szerinti telepllési térség tertletének 2%-a: 6,02
ha




haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt terileti
mérleg szerinti telepllési térség terlletének 2%-at. A
beépitésre szant terltlet névekményére is alkalmazni
kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések
el6irasait.

A beépitésre szant terilet novekménye: 2,62 ha.
2,62 ha<6,02 ha

mar a jelenlegi terven eltérés: 2019. 6ta 1,78 ha

28. | Trtv. 40.§ (2)-(4) v
Az el6irdsok kertes mez8gazdasagi térségre | Nem relevdns, a moddositds nem érint kertes
vonatkoznak. mez8gazdasagi térséget.

29. | Trtv. 40.§ (8) v

Az (1) és (2) bekezdésben rogzitett novekményen feldl
csak az allami f6épitészi hataskorében eljaro févarosi
és varmegyei kormanyhivatalnak a terlletcserére
vonatkozd térségi terilletfelhasznalasi engedélye
alapjan, és legfeljebb olyan mértékben ndvelheté a
beépitésre szant terllet kiterjedése, amilyen
mértékben a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Tervében rogzitetthez képest a telepllés kozigazgatdsi
teriletén belll mashol csokken a telepllési térség
kiterjedése. A teriiletcsere soran a teleptlési térség
terlletének nagysaga nem néhet. A teriletcserét taj-
és természetvédelmi, termd&foldvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és
arvizvédelmi szempontok figyelembevételével és ugy
kell végrehajtani, hogy ne sértsen tdrsadalmi
érdekeket. A terlletcserérél az azt kezdeményezd
telepillési 6nkormanyzat az érintetteket a helyben
szokdsos modon tajékoztatja.

Nem relevans el6irds, a tervezett médositds megfelel az
(1) és (2) bek. elSirdsainak.

30. | Trtv. 40.§ (9)

A telepllésrendezési terv készitésekor a 8.
mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepulési
térség és minden mds térségi terilletfelhasznalas
térmértékének a meghatdrozasa soran figyelembe kell
venni a 92. § (2) bekezdés szerinti beépitésre szant
terlleteket, valamint e torvényben meghatarozott
pontositasi lehet&ségek altal [étrejott
teruletfelhaszndlasi terileti valtozdsokat.




TERVEZESI TERULET TERSEGI OVEZETEKKEL VALO ERINTETTSEGE

A tervezési terilet érintettsége az orszégos dvezetekkel

hY
Jelmagyarazat

B Okologiai halozat magteriletének dvezete
Okologiai halozat dkologiai folyosojanak dvezete
Okologiai halozat pufferterliletének dvezete

al

Jelmagyarazat

B Kivald termBhelyi ad

Ovezete

BATIT 3/1. melléklet:

az 6koldgiai halozat
magteriletének, okoldgiai
folyosojanak és puffertertletének

szantok dvezete

BATIT 3/2. melléklet:

Kivald és j6 term&helyi adottsagu

BATIT 3/3. melléklet:

Erd6k ovezete

Jelmagyarazat

- Honvédelmi és katonai céld terllet

dvezete altal érintett teleplilések

BATRT 3/4. MELLEKLET:
VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI
VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE

BATRT 3/5. MELLEKLET:
HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET
OVEZETE




Jelmagyarazat

Jelmagyarazat ) )
[0 J6 termBhelyi adottsagu szantok dvezet - Erdbtelepbsre javasolt terdlet Gvezete

Jelmagyarézat
Tajképvédelmi terllet Gvezete

MVM RENDELET 1. MELLEKLET:
JO TERMGHELYI ADOTTSAGU SZANTOK

OVEZETE

Jelmagyarazat

Vizmindség-védelmi teriilet ovezety

OVEZETE

MVM RENDELET 2. MELLEKLET:
ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET

MVM RENDELET 3. MELLEKLET:
TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Jelmagyarazat

Nagyvizi meder Gvezete

Jelmagyardzat

- VTT - tarozdk overete

MVM RENDELET 4. MELLEKLET:
ViZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

MVM RENDELET 5. MELLEKLET:
NAGYV{zZI MEDER OVEZETE

MVM RENDELET 6. MELLEKLET:

VTT-TAROZOK OVEZETE

Felsdpakony

Felsépakony

Fels6pak

Felsépakony Fels6pakony

N

PMTRT 3.13.11.
MELLEKLET

INNOVACIOS-
TECHNOLOGIAI
FEJLESZTES TAMOGATOTT
CELTERULETENEK
OVEZETE

PMTRT 3.13.12.
MELLEKLET

LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK
TAMOGATOTT
CELTERULETENEK
OVEZETE

PMTRT 3.13.13.
MELLEKLET
TURISZTIKAI
FEJLESZTESEK
TAMOGATOTT
CELTERULETENEK

OVEZETE

PMTRT 3.13.14. PMTRT 3.13.15.

MELLEKLET MELLEKLET

KERTES A KLIMAVALTOZASNAK
MEZOGAZDASAGI FOKOZOTTAN KITETT
TERULETEK OVEZETE | TERULETEK OVEZETE




BIOLOGIAI AKTIVITASTERTEK SZAMITAS:

Bioldgiai Aktivitasérték (BAE) valtozdsa

BAE
Hatalyos Tervezett
valtozas
Terdlet | . , Tertlet | . ,
Hrsz. Terllethasznalat e(:;)e Ertékmutato BAE Terllethasznalat i;l;)e Ertékmutato BAE
049/20 | Ma-t 2,6232 3,7 9,70584 | K-tf 2,6232 0,40,8 1,04928 | -8,65656
087/5 | Ma-a 3,2954 3,7 12,19298 | Eg 3,2954 9,0 29,6586 | +17,46562
Ossz.: 21,89882 30,70788 | + 8,80906

Uj beépitésre szant terilet

2,6232 ha - 8,65656 3,2957 ha +17,46562
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK A MODOSITAS UTAN: -8,65656 + 17,46562 = + 8,80906

A két telek teruletfelhaszndldsanak valtozasat kovetSen a bioldgiai aktivitasérték 8,8 ponttal né. A
telepilés jelenlegi bioldgiai aktivitds—egyenlege 21,9.



K&zZMUVESITESI IGENYEK RESZLETEZESE

Egyedi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazdsa

Atervezés soran fontos, hogy olyan egyedi szennyviztisztité kisberendezés keriljon kivalasztasra, amely
megfelel az MSZ EN 12566-3:2006 szabvanynak és CE mingsitéssel rendelkezik.

Az egyedi szennyviztisztitd kisberendezések alkalmazasara vonatkozo jogszabalyi hattere:

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet a vizgazdalkodasi hatdsagi jogkor gyakorlasardl alapjan a
telepllési nkormanyzat jegyzéjének engedélye sziikséges az 500 m3/év mennyiséget meg nem
halado, kizardlag haztartasi szennyviz tisztitasat és a tisztitott szennyviz elszikkasztasat szolgalo
vizilétesitmény létesitéséhez, Uzemeltetéséhez, fennmaradasahoz és megsziintetéséhez.

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl 5. szamu melléklete alapjan:

—  Felszin és felszin alatti vizbazisok bels6 és kils6 véd8ovezetén a Tisztitott szennyvizzel
vald 6ntdzés tilos.

— Felszin alatti vizbazisok hidrogeoldgiai A véd&ovezetek esetében a Tisztitott
szennyvizzel valé dntozés Uj vagy meglévé létesitménynél, tevékenységnél a kdrnyezeti
hatasvizsgalat, illetve a kornyezetvédelmi felllvizsgalat, illetve az ezeknek megfelel§
tartalmu egyedi vizsgdlat eredményétdl fliggen megengedhetd.

— Felszin alatti vizbazisok hidrogeoldgiai B védGovezet esetében a tisztitott szennyvizzel
vald 6ntdzés nincs korlatozva.

- Felszin és felszin alatti vizbazisok véd&ovezetein belll a hazi szennyviz szikkasztasa tilos.

- Felszin alatti vizbazisok hidrogeoldgiai A és B véddovezetek esetében a hazi szennyviz
szikkasztdasa Uj vagy meglévé létesitménynél, tevékenységnél a kornyezeti
hatasvizsgalat, illetve a kornyezetvédelmi felllvizsgalat, illetve az ezeknek megfelel6
tartalmu egyedi vizsgdlat eredményétél figgben megengedhetd.

A felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan tilos a felszin
alatti vizek allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny teriileten a felszin alatti vizbe torténd
kdzvetett bevezetése, kivéve egyedi szennyvizkezel§ berendezésekkel tisztitott haztartdsi
szennyviz bevezetésének a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgald
tevékenységekre  és  létesitményekre  vonatkozé  dltaldnos  szabdlyokrél  szolé
kormanyrendeletben meghatarozott eseteit.

A vizek hasznositdsat, védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgald tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozd altaldnos szabalyokrdl széld 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet
alapjan egyedi szennyviztisztité kisberendezés programszer( telepitése esetében a kdrnyezet
védelmének altaldnos szabadlyairdl széld torvény és a vizek védelmérdl szold jogszabalyok
alapjan az azoknak megfelel§ monitoring rendszer kiépitését el kell végezni, ami jelen esetben
monitoring kutak kiépitését jelenti. A monitoring kutak kiépitése vizjogi |étesitési engedély
koteles.

Egyedi szennyviztisztitd berendezést a felszin alatti vizek védelme szempontjdbdl fokozottan

érzékeny teriletek kdzul csak azokon a helyeken lehet |étesiteni, ahol

a) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgdld vizilétesitmények
védelmérdl szolé kormanyrendelet a tisztitott szennyviz szikkasztasat nem tiltja, és

b) karsztos teriiletek esetén tovabba akkor, ha a karsztviztest j6 kémiai allapotban van
és
ba) a felszinen vagy 10 méteren bellil nem taldlhatéak mészk& vagy dolomit

képzédmények, vagy

bb) mész- és dolomitmarga képz8dmények el6fordulasa esetén ezekre a teriletekre
vonatkozdan a telepllési szennyvizkezelési program készitése sordn végzett vizsgalatok
bizonyitjak, hogy az elszivarogtatdsra kerQl§ tisztitott szennyviz nem éri el a karsztvizet.



Az egyedi szennyviztisztitd kisberendezések jellemz@je, hogy a keletkezett kommundlis szennyvizet
helyben tisztitjak, és a tisztitott vizet helyben szikkasztjak, vagy felszini vizbe vezetik, vagy részben Ujra
hasznositjak Ugynevezett szlirkevizként.

A technolégia fejlédésével egyre tobb cég kinal megfelel6 mindsitéssel rendelkezé egyedi
szennyviztisztito kisberendezést. A miikodési elvikrdl dltalanossagban az aldbbiak mondhatdak el:

e Az egyedi szennyviztisztitd berendezés harom részbdl all:

— El6Ulepit6: durva, mechanikus tisztitd rész. Feladata a haztartdsi szennyvizben talalhato
szennyezddések mechanikus kiszlrése és a bioldgiai lebomlds kdzben |étrejott f6los
iszap tarolasa.

- Aerob medence (reaktor tér): itt megy végbe a komplett bioldgiai lebomlas, valamint a
komplett nitrifikacio.

- Utdéulepitd: kisz(iri az Ulepithet® anyagokat és az iszapot. A lelilepedett szennyviziszapot
az ebben a térben elhelyezett mamutszivattyu visszajuttatja az aerob térbe, ahol az Ujra
bekapcsolédik a tisztitasi folyamatba.

e A tisztitoberendezés kilonalld terei kdzott a szennyviz gravitacidosan kozlekedik. Ebbe a
folyamatba besegit egy mamutszivattyu is, melyet a szennyviztisztitd berendezéshez tartozo
elektronika vezérel. Végll a tisztitott szennyviz gravitacidsan jut ki a készulékbdl. Az oldott
oxigént, mely az oxidacidohoz szlikséges s(ritett leveg6vel biztositjuk. Ezt egy membran-
kompresszor allitjia els, mely a vezérlGegységgel egyltt a vezérlGszekrényben taldlhatd. A
sdritett levegd csédiffuzoron keresztll jut az aerob térbe.

e A szennyviztisztitd kisberendezés levegbelldtdsat, és a mamutszivattyuk megfelel§
id6kozonkénti mUkodtetését a vezérl6 rendszer biztositja. Ez a rendszer m(ikodtethetd
manualisan, illetve automatikusan. Automatikus UGzemben a szivattyuk és a levegbztetd
egységek egy, a vezérld egységben el6re meghatdrozott program szerint mikddnek.

e A berendezésben anaerob koériulmények kdzott zajlik az iszap stabilizdlédasa az iszaptarolds
el6ulepité medence részben. Lakosegyenérték fliggvényében 0,5 - 1,5 év ideig lehet az iszap
ebben a részben. Az iszap stabilitdsa ekkor a legkedvez&bb. Végll a stabilizalt iszap szippantassal
eltavolithatd.

e Afolyamat sordn megtisztult szennyviz egy elfolyé csovon keresztil [ép ki.

A kilépés utan a tisztitott szennyviz altaldban elszikkasztasra kertl, vagy felszini viz befogaddba
vezetheté.

Atisztitott szennyviz minGsége alapjan akar Ujrahasznosithatd a haztartasban ivéviz mindségli vizet nem
igényld célokra, igy példaul akkor, ha a szlirke viz szamara WC oblitésre kiépitenek egy vizkort, vagy kerti
locsolasra hasznaljak. llyen technolégiai igények esetén a tisztitott szennyvizet példaul egy UV lampas
kezel6 egységen kell keresztll vezetni, ahol a csiratlanitasa megtorténik, majd egy ezen célra telepitett
tarozoba (néhdny m3-es tartély, tobbnyire a talajszint alatt elhelyezve) helyezik el, ahonnan a tovabbi
felhaszndldsra szivattyu segitségével juttatjak a felhasznalasi helyre.

A szikkasztomez§ kialakitdsanak lehetGségei:

o Aszikkasztd arkok egymassal parhuzamos elhelyezésével szikkasztomezdket lehet [étrehozni. A
szikkasztomez§ kialakitasaval megvaldsithato a vizek helyben tartdsa. A mez6kben elhelyezett
szikkasztd arkokban szivarogtatd alagcsovek kerllnek elhelyezésre, egymastdl méretezés
szerinti, de altalaban korulbelll 2 méter tengelytavolsagra. A szikkaszté mezdre szakaszosan
juttatjak ki a tisztitott, elszivarogtatni kivant vizet. A kijuttatas lehet:

— gravitdcidsan,

— szakaszos Uzemelésl szivattyUval az alacsonyabb geodetikus magassdgon lévé
kisberendezésbdl,

— valtakozd elosztassal a mezd mas-mas részére,

- szifonnal.



A szikkasztomezd kialakitdsakor a részletesebb tervezés soran a tervezének gondos,
koriltekinté helyszinelés soran kell a szikkasztds helyét kivalasztani, illetve szlkséges
szikkasztasi probat késztenie.

Az alabbi torvényszerliségeket érdemes figyelembe venni:

Tereplejtés:

15%-nal nagyobb lejtésnél a szikkasztas kizart,

2%-nal kisebb lejtésnél a szikkasztas nagyon kedvezd,

2 - 8% tereplejtés kozott a szikkasztas kedvezd,

8 - 15% tereplejtés kozott a szikkasztas kevésbé kedvezd.

Atereszts, repedezett kézet mélysége:

a repedezett kézet felszine a szikkasztds alsé sikjatél 1,0 méteren belll van, akkor a
talajban torténd szennyvizszikkasztast csak a dombos szikkasztasi rendszer alkalmazasa
esetén engedheté meg,

ha ez a tavolsag tobb mint 2 méter, akkor a szikkasztas nagyon kedvezé,

ha ez a tévolsag 1,5 - 2 méter kozotti, akkor a szikkasztas kedvezd,

ha ez a tavolsag 1,0 - 1,5 méter kozotti, akkor a szikkasztds kevésbé kedvezé.

Vizadod réteg mélysége:

ha a vizzard réteg mélysége a szikkasztasi felllet also sikjatél szamitva 1,0 méteren bell
van, a talajban torténé szennyvizszikkasztas csak a dombos szikkasztasi rendszer
alkalmazdasa esetén engedheté meg,

ha a vizzaroé réteg mélysége a szikkasztasi felllet alsé sikjatol szamitva 2,5 méteren tul
van, akkor a szikkasztas nagyon kedvezé,

ha a vizzaro réteg mélysége a szikkasztasi felllet alsé sikjatél szamitva 1,5 - 2,5 méteren
belil van, akkor a szikkasztas kedvezé,

ha a vizzaro réteg mélysége a szikkasztasi felllet alsé sikjatél szamitva 1,0 - 1,5 méteren
belil van, akkor a szikkasztas kevésbé kedvezd.

A talajvizszint mélysége:

ha a maximalis talajvizszint kevesebb mint 1,0 méterre kozeliti meg a szikkasztdsi felllet
alsé sikjat, illetve tartésan (két honap) 60 cm-re kozeliti meg, akkor a talajban torténd
szikkasztds dombos szikkasztasi rendszer alkalmazdasaval vagy sekély mélységil arkos
rendszer( szikkasztomez§ és atemel6 segitségével oldhatd meg,

ha a maximalis talajvizszint tébb mint 3,0 méterre van a szikkasztasi felllet alsé sikjatol,
akkor a szikkasztas nagyon kedvezé,

ha a maximalis talajvizszint 1,5 — 3,0 méterre van a szikkasztasi fellilet also sikjatol, akkor
a szikkasztas kedvezd,

ha a maximalis talajvizszint 1,0 - 1,5 méterre van a szikkasztasi felllet alsé sikjatoél, akkor
a szikkasztds kevésbé kedvezd.

Vizatereszt6 képessége befogado talajnak:

ha 1*10° m/s feletti vizatereszt8 képességl talaj, akkor szikkasztdsra rendkiviil
kedvezd,

1*10° - 5*10° m/s vizdteresztd képesség kdzotti érték esetén kedvezd a szikkasztas,
5%10° — 5*%107 m/s vizatereszt8 képesség kdzotti érték esetén atlagos mindsitési a
szikkasztas,

ha a talaj vizatereszt6 képessége kisebb, mint 1*107 m/s, a talajban torténd
szennyvizszikkasztdas nem kedvez6 (a meglévé talajban torténd szikkasztas esetén nagy
szikkasztasi felllet igény jelentkezik, ezért a szikkaszto-arkokndl javasolt talajcserét
alkalmazni).

A szikkasztémez6k kialakitdsara szakirodalmi és tapasztalati adatok alapjan:

Kiemelt, dombos rendszer( szikkasztémez6t lehet épiteni:
=  magas talajvizallasu terileteken,
= 3hol a felszin kozelében toredezett kézet felszin talalhatd,



= ahol a lejtés kisebb mint 12%,
= ahol a talaj vizatereszt§ képessége kicsi.

loszto csdvek

Talaj feltéltés, , Geotextilia
Homoktéltet

Abszorpci6
kavicsagy

|
\ Eredeti talaj fel:

Eredeti vizdatereszto talaj

izzdré réteg, vagy_____ )
:dezett alapkézet, S min. 90 cm
vagy talajviz X

Dombos rendszer(i kialakitas

(forrds: Utmutatd a szakszer(i szennyvizkezeléssel kapcsolatos eléirdsok alkalmazdsdhoz,
Magyar Kéztdrsasdg Kérnyezetvédelmi és Viziigyi Minisztérium, Budapest, 2006)

= A rendszer a talajfelszin feletti magassagban van kialakitva. A fellazitott
fedérétegre 40 - 60 cm homokréteg van felhordva, erre van helyezve a 40 cm
zUzottkd vagy kavics dgyazat (szemcseméret 3 - 5 mm). Az dgyazatba kerdil az
elosztd drénhdldzat, ahova gravitacidsan vagy szivattyu segitségével kerdl a
szennyviz. A kavicsréteg folé geotextilia, majd természetes talajbdl minimum
50 cm boritas keril. Az agyazat szélessége 2 méter.

- Arkos rendszer( szikkasztomez6t lehet épiteni:
= alacsony talajviz szintd terlleteken,
= ahol a talaj vizatereszt6 képessége kedvezd.

talaj visszatoltés

geotextilia

—min. 5- 10 cm

08-10m

DN 100—

30 cm . |~ sztirBkavics

Arkos rendszer( kialakitds

= Arendszer a talajfelszin alatt van kialakitva. A 0,8 - 1,0 m mélység(i arok aljara
50 - 60 cm zuzott k& kavics dgyazat (szemcseméret 3 - 5 mm) kerll. Az
agyazatba kerll az elosztéd drénhaldzat, ahova gravitdcidsan vagy szivattyu
segitségével kerll a szennyviz. A kavicsréteg folé geotextilia, majd természetes
talajbdl a visszatoltés a foldfelszinig.
- Arkos rendszer(, talajcserés szikkasztdomez6t lehet épiteni:



= alacsony talajviz szint( terlleteken,
= ahol a talaj vizatereszt6 képessége kedvezétlen.

talaj visszatéltés
| eotextilia
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Arkos rendszert kialakitds, talajcserével

(forrds: Utmutatd a szakszer(i szennyvizkezeléssel kapcsolatos eléirdsok alkalmazdsdhoz, Magyar
Kéztarsasag Kérnyezetvédelmi és Viziigyi Minisztérium, Budapest, 2006)

= Arendszer atalajfelszin alatt van kialakitva. Az 1,2 - 1,4 m mélység( arok aljara
60 - 90 cm zUzottkd (szemcseméret 5 - 8 mm) kerdl, erre jon a 40 cm zUzottks
vagy kavics agyazat (szemcseméret 3 - 5 mm). Az dgyazatba kerUl az eloszto
drénhadldzat, ahova gravitdcidsan vagy szivattyu segitségével keril a szennyviz.
A kavicsréteg folé geotextilia, majd természetes talajbdl a visszatoltés a
foldfelszinig. Az drokszélesség 0,4 - 0,5 méter.

— Sekély mélységl arkos rendszer( szikkasztomez6t lehet kiépiteni:

=  magas talajviz szint( terlleteken,

= olyan helyeken, ahol az alsé k6zet nagyon pordzus,

= ahol a talaj vizatereszt6 képessége kedvezstlen.

Geotextilia
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Sekély mélységli drkos rendszer( kialakitds

(forrds: Utmutatd a szakszer(i szennyvizkezeléssel kapcsolatos elSirdsok alkalmazdsdhoz,,
Magyar Kéztdrsasdg Kérnyezetvédelmi és Viziigyi Minisztérium, Budapest, 2006)

= A rendszer a talajfelszin magassagban van kialakitva. A sekély mélységi arok
aljara 30 - 40 cm homokréteg van teritve, erre van helyezve a 40 cm zUzottkd



vagy kavics agyazat (szemcseméret 3 - 5 mm). Az dgyazatba keril az elosztd
drénhdlézat, ahova gravitacidsan vagy szivattyu segitségével keril a szennyviz.
A kavicsréteg folé geotextilia, majd természetes talajbdl 15 - 30 cm boritas
kertl. Az arok szélessége 0,9 — 1,0 méter.
A szikkaszté arkok és mezbk terv szerinti kialakitdst igényelnek, amelyekre a szlkséges
szennyvizelhelyez§ terllet szamitdsat a tervezének kell elvégezni.

A szikkasztasos elhelyezéshez ismerni kell a teleplilés geotechnikai viszonyait.

Ugyancsak egy lehetséges a szikkasztdsi rendszer kiépitésére az alagutas szikkasztasi
rendszer/szivarogtato-alagut kialakitdsa. A szivarogtato-alagut egy specidlisan kifejlesztett rendszer. A
szivarogtatd-alagut strukturaja megengedi a felszin kozeli és helykimél§ installaciét kozlekedési felllet
szamara is.

Szikkasztd alagut kialakitdsa (forrds: https://www.proidea.hu/)

Kialakitasa soran az alabbiak szerint torténik:

e A munkagddor aljat és oldalait el kell simitani és geotextilidval kibélelni.

Erre kell fektetve elhelyezni az egymashoz rogzitett szikkasztd blokkokat.

o Abedml6 és levegbztets csovek rakdtése utan a teljes fellletet be kell fedni geotextilidval.
Végil a fold visszatoltése és tomoritése kovetkezik.

A tisztitott szennyviz bevezetése felszini vizbe, mint befogaddba:

o A felszini vizbe tortén6 bevezetés esetében szikséges figyelembe venni a felszini vizek
minGsége védelmének szabalyairdl széld 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszini
vizek védelmével 6sszefliggd, a vizszennyez6 anyagok kibocsatdsaira vonatkozd hatarértékekrol
és alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet el8irésait.

o Atisztitott szennyviz bevezetése vizjogi |étesitési engedély koteles. A vizjogi |étesitési engedély
kdvetelményeit és sziikségességét a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacio
tartalmardl sz6l6 41/2017. (XI1. 29.) BM rendelet tartalmazza.

A terilet kozelben nem taldlhaté felszini viz befogadd.

Zart szennyviztdrold alkalmazdsa és a keletkezé szippantott szennyviz elszdllitdsa mdr meglévé
szennyviztisztito telepre

A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd altaldnos szabalyokrdl alapjén az egyedi zart



szennyviztarold olyan egy vagy tdbb, zartan és vizzardan kialakitott tartalybdl, illetve medencébdl 4llo
kdzmipdtld mitargy, amely a szennyvizek id8szakos artalommentes gydjtésére és tdroldsara szolgal.

Korabban a korszer(i kézmUpdtld (zért szennyviztarold) épitése épitési engedély koteles tevékenység
volt. Jelenleg az épitéstigyi hatdsagi eljarasokrol és ellen6rzésekrdl szélé 281/2024. (IX. 30.) Korm.

kdzm becsatlakozdsi és -pdtld mitargy épitése.

Az ingatlanon jelenleg a keletkez§ szennyvizeket az ingatlanokon lévé szennyvizgy(jté aknakba taroljak
és abbdl torténik a szippantds Utjan a szennyvizek elszallitdsa a szennyviztisztitd telepre.

Jelenleg  Fels6pakony  Nagykdzség  Onkormdnyzat — KépviselS-testiiletének — 8/2019.(VIII.29.)
onkormanyzati rendelete rendelkezik a nem kézmdvel 6sszegyUijtott haztartasi szennyviz begyjtésére
vonatkozd kozszolgéltatasrol. A rendelet alapjan a szennyviz Gsszegyljtésére (szippantdsara) és
elszéllitdsara kijelolt kozszolgaltatd a Dél-Pest Megyei Vizikdozm( Szolgdltatd Zrt.,, a szennyviz
elhelyezésére, Uritésére kijeldlt hely pedig a Dél-Pest Megyei Vizikozm( Szolgaltatd Zrt. altal
Uzemeltetett Vecsés, 0217/3 hrsz.-U terlleten taldlhatd szennyviztisztitd telep szennyvizfogadd
mdtargya.

A zart szennyviztarolo olyan létesitmény (épitmény), amely:
e  egyvagy tobb, zartan és vizzardan kialakitott medencébdl all;
e a szennyvizek drtalommentes gy(jtésére és a szennyvizbdl keletkez6 telepulési folyékony
hulladék id8szakos tarolasara szolgal;
e az ebben gy(jtott telepllési folyékony hulladék drtalommentes elhelyezése a rendszeres
elszallitas, a hulladékgazdalkodasra vonatkozd kilén jogszabdlyok szerinti tovabbi kezelés utan
biztositott.

A zart szennyviztarolok altaldban mlanyag kivitelben készulnek.

Zdrt szennyviztdroldok
(forrds: https://www.esovizgyujtes.hu/;: http://alapitvany.taxam.ru/)

A zart szennyviztarolo telepitése az alabbiak szerint torténik:

o  Munkagodor készitése: Egy munkagodrot készitenek sik alappal, melynek atméréje minden
iranyban 0,5 méterrel haladja meg a tartaly legnagyobb atmérdéjét a munkavégzés, valamint az
agyazati anyag feltoltésének/visszatoltésének és tomoritésének helyigénye miatt. Az
omlasveszély elkeriilése érdekében a munkagddor falat 35-80°-0s szdgben felfelé tagitani
tandcsos. A munkagddor mélységének meghatdrozasakor figyelembe kell vennie azt, hogy
minimum 15 cm-es alsé agyazat szikséges, és a tartdly folddel vald takardsa maximum a



bavonyilds felsd szintjéig lehetséges. A fold kiemelése utan a munkagodor aljan - célszerlien
sdderbdl — alakitsa ki az also dgyazatott, melyet kell6en toémoriteni kell (3—szoros gépi dongblés
vagy ezzel egyenértékl kézi tomorités), majd vizszintezze. Az dgyazatban nem lehetnek éles
kovek, kitiremkedések. A talajvizes terlleteken a tartaly fellszas elleni védelmérél gondoskodni
kell. Kedvezétlen talajvizviszonyoknal a tartalyok betonalaphoz torténd lehorgonyzéasa
javasolhatdé. Tervezés sordn erre nagy korultekintéssel kell kitérni.

Tartaly lehelyezése, cs6cesatlakozasok kialakitasa: A tartalyt dvatosan (hevederek segitségével)
le kell ereszteni a munkagoddorbe és ellenérizni, hogy vizszintben van—e. A DN110-es ¢sé vizzard
csatlakoztatdasahoz — koronafurdval - egy 125 mm atmérdjd furatot kell készitenie a tartalyon
megjelolt helyen. A gyartotdl vasarolt ajakos gumitdmités behelyezése el6tt a furat széleit
gondosan tisztitani, sorjazni szikséges. A csatlakozo csévezetéket legalabb 10 cm-es mértékben
at kell tolni a gumitomitésen.

Feltoltés, tomorités: A tartalyt félig vizzel fel kell télteni. Fel kell helyezni az aknafedelet, hogy a
felsd visszatoltés soran ne kerlljon kavics, homok a tartdlyba. A tartdly korlli toltéanyagot -
homok, homok-séder keverék (0,8 — 0,32 tartomanyban) - 0,2 - 0,3 méteres rétegenként
egyenletesen kell feltdlteni a tartaly koril. Minden réteget kézi tomorit6 eszkdzzel korkdrdsen,
egyenletesen sziikséges leddngdlni. Ha az oldalsé dgyazat feltoltése elérte a tartdlyban [évé viz
magassagat, a tartdly be- és elvezetd csoveit be kell kdtni, majd lezdrdsa utan a tartalyt teljesen
fel kell tolteni vizzel. Ezt kbvetSen folytathatd az oldalsd agyazat kialakitdsat. Ellendrizni kell a
bekotott csoveket. Ezeknek feszlltségmentesen jol rogzitve kell lennitk. Az utolsd 20 cm-es
réteg feltoltésénél fel lehet hasznalni a munkagodorbdl kiemelt foldet, de fontos, hogy az
hegyes, éles koveket nem tartalmazhat.

Fentiek alapjan a terlleten tervezett szennyvizgy(jtésére és -tisztitasara javasolt egyedi szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazasa az aldbbiakat figyelembevéve:

A részletes tervezés soran fel kell tarni a terllet pontos adatait (talajosszetétel, talajvizszint
sth.), hogy a szikkasztdas megfelel6en méretezheté legyen. Talajmechanikai vizsgalatok,
szikkasztasi probak elvégzése szikséges.

Mivel a tervezett beruhazas soran a becsllt keletkez6 szennyviz mennyisége tébb, mint 500
m3/év, ezért az engedélyeztetés nem jegyz8i hatdskdrbe tartozik, hanem létesitési
engedélykoteles.

A részletes tervezés soran — a pontos funkciok meghatdrozdsa soran, amikor mar pontosan
ismeretesek a keletkez6 szennyvizmennyiségek — szikséges eldonteni, hogy a terilet
szennyvizkezelése éplletenként torténjen (egy-egy épllethez egy-egy szennyviztisztitd
kisberendezés keriljon kialakitasra), vagy a keletkez8 szennyvizek egy egyedi szennyviztisztito
kisberendezés altal torténjen.

Erdemes egy elvi vizjogi |étesitési engedélyeztetési tervdokumentaciot készittetni, amely
feltarhatja a tisztitott szennyviz elhelyezésére vonatkozd lehetséges megoldasokat, azok
elfogadasanak feltételeit, ellehetetlenségének tényét a teriletileg illetékes vizligyi szakhatdsagi
allasfoglaldsai, engedélye révén. Az allasfoglalds, elvi vizjogi |étesitési engedély utan szikséges
elkésziteni és engedélyeztetni vizjogi |étesitési engedélyeztetési eljaras soran a széba johetd,
relevans és elfogadhatd megoldasi lehetdséget

Az engedélyezés sordn a hatdsagok elbirhatjak monitoring kit/kutak kiépitését, amely szintén
engedélykoteles.

Amennyiben a feltart viszonyok és a hatdsagi vélemények alapjan a terlleten keletkez§
szennyvizek helyben torténé kezelése, tisztitdsa nem lehetséges egyedi szennyviztisztitd
kisberendezéssel, akkor vagy zart szennyviztaroldt szikséges alkalmazni a szennyvizek atmeneti
taroldsa, majd elszallittatdsa érdekében, vagy szennyvizatemeld és szennyviz nyomovezeték
kiépitése szikséges, amelynek befogaddja a Hétsor uUton kiépllt nyomott rendszerd
szennyvizcsatorna lehet. Zart szennyviztarold alkalmazasa esetében sziikséges a DPMV Zrt.-t,
hogy az elszéllitani kivant szippantott szennyviz befogaddsara alkalmas-e a kijeldlt befogadd
(Vecsés Szennyviztisztitd Telep). Amennyiben nem, akkor ebben az esetben olyan



szennyviztisztitd telepet szikséges meghatdrozni, amely a folyékony hulladék tdébbletet képes
befogadni. Azon esetben, ha a szennyviz elvezetése szennyviz nyomovezeték altal torténne,
akkor szintén szikséges a DPMV Zrt. megkeresése, hogy a meglévé nyomodvezeték és a
szennyviztisztité telep képes-e fogadni a keletkez& szennyviztébbletet. Adott esetben a meglévé
nyomovezeték fejlesztése valhat szikségessé.





